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B) Betriebshallen mit Erweiterungsflachen
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D) Containerstellplatze Uberdeckt
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1.5 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO, § 9 Abs. 4 22 5452/3 Flursticksnummer
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1.51 SD,PD Dachform: Satteldach, Pultdach 23 " Bestehende Haupt- und Nebengebdude
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1.6 Flachen und MaBnahmen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 o
Nr. 14 BauGB) 2.5 <>O Neuerrichtung Haupt- und Nebengebdude
1.6.1 &@ Sickerschacht (fur Rickhalt und Versickerung)
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2.7 Geltungsbereich Landschaftsschutzgebiet
1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir ,Bayerischer Wald"
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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ESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Die Plangebietsflache Flurstlck 233 und 232 (Teilfldche) Gemarkung Michaelsbuch wird gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO als eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) festgesetzt, in welchem folgende
Nutzungen zulassig sind:

+ Buroflachen

+ Betriebshallen

+ Sozialbereiche

+ Uberdeckte und nicht Uberdeckte Containerstellplatze

* betriebliche Stellplatze

- optionale betriebliche Erweiterungsflachen

+ Betriebsleiterwohnhaus

ManR der baulichen Nutzung

GRZ In diesem Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

GFZ In diesem Bebauungsplan wird eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Wandhéhe

Satteldach: max. zulassige Wandhohe an der Traufe 5,90 m.

Pultdach: max. zulassige Wandhohe an der Traufe 5,90 m; max.

zulassige Hohe am First/oberen Dachabschluss 9,00 m.

Die als Hochstgrenze festgesetzte Wandhohe wird vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Bezugspunkt
gemessen. Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante (OK) des fertigen Strallenniveaus im Mittel festgelegt.
Dieser Wert wird fur das Plangebiet auf 320,20 m U. NN (bzw. m NHN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBBenflache der Aullenwand mit der Dachhaut oder die
Oberkante der Attika.

Der Gelandeschnitt muss urspringlichen und geplanten Gelandeverlauf sowie die Hohenlage des fertigen
Erdgeschossfullbodens enthalten.

Bauweise, Uberbaubare/nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare Grundsttcksflache durch
Baugrenzen gemal? 8 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig.

Immisionsschutz

Schallschutzanlage

Entlang der in der Planzeichnung mit ,LS" gekennzeichneten nordwestlichen Grundsticksgrenze ist eine der Stralse
zugewandten Larmschutzanlage des dreiseitig eingehausten Carports/Unterstand als abschirmende bauliche
Anlage mit einer wirksamen Hohe von 5,50 m zu errichten. Ausfuhrung fugendicht und ohne schalltechnisch
wirksame Unterbrechungen. Die Lage und Ausdehnung sind entsprechend der Kennzeichnung in der
Planzeichnung einzuhalten.

Schutz der siidlich angrenzenden Wohnbebauung

In den nach Stden zur bestehenden Wohnbebauung orientierten Fassaden der Betriebshallen sind keine
éffenbaren Tore, Turen oder sonstigen betrieblich genutzten Offnungen zuldssig.

Technisch erforderliche Offnungen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern durch einen schalltechnischen Nachweis
belegt wird, dass hierdurch keine Uberschreitung der malRgeblichen Immissionsrichtwerte verursacht wird.
Schalltechnischer Nachweis bei Anderungen

Bei wesentlichen Anderungen der dem Schallgutachten zugrunde gelegten Gebiudeanordnung, der
SchallschutzmaBBnahmen oder der schalltechnisch relevanten Nutzungen ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren
durch einen schalltechnischen Nachweis zu belegen, dass die maligeblichen Anforderungen des
Immissionsschutzes weiterhin eingehalten werden.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassige Dachformen sind symmetrische Satteldacher mit einer Firstrichtung parallel zur Langsseite des
Gebdudes. Abschleppungen zur Schaffung von Uberdachten Zufahrts- und Zugangsbereichen sind bis zu einer
Tiefe von 3,50 m zuldssig. Pultdacher sind zulassig.

Bei Satteldachern sind Dachneigungen von 15 bis 35 Grad erlaubt, bei Pultdachern von 5 bis 20 Grad.
Dachdeckungen, die nicht reflektieren, sind zuldssig.

Gestaltung Schallschutzanlage

Zur besseren Einfugung der Schallschutzanlage der Uberdeckten Container- Stellpldtze ist nach aussen hin mit
einer sagerauen Fichtenschalung zu verkleiden.

Verkehrsflachen, Wegebefestigungen

Zulassige Wegebefestigungen: Wasserundurchlassige, versiegelnde Belagsarten wie Asphalt oder engfugig verlegtes
Betonpflaster sind lediglich in notwendigen Zufahrten, Wende- und Rangierbereichen, sowie vor Garagen und
Carports zulassig.

Offene Lagerflachen und Stellplatze sind mit mindestens teildurchlassigen Beldgen (z.B. Rasen-Gitter-

steine, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen) oder unbefestigt auszubilden.

Einfriedungen

Zulassig sind Holzzédune oder Maschendrahtzaune mit einer Hohe von max. 1,2 m ab der Oberflache des fertigen
Gelandes sowie frei wachsende Hecken, mit Strauch- und Baumpflanzungen gemaf3 I1.11.

Massive Einfriedungen durch freistehende Mauern oder streng geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.

Bei der Errichtung von Zaunen sind ausschlieBlich Punktfundamente fur Zaunpfosten, nicht jedoch durchlaufende
Zaunsockel o. d. zulassig. Zwischen der Oberflache des fertigen Gelandes und der Unterkante der Zaunfelder ist ein
Abstand von mindestens 15 cm freizuhalten.

Geldndeveranderungen

In der Bauparzelle sind Gelandeveranderungen durch Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einer Hohe von
maximal 2,0 m, gemessen ab dem urspringlichen Gelande und einem maximalen Boschungswinkel von 1:2,
zulassig. Real muss auf den Grundstuck bei einer kontinuierlichen Steigung von 1% Uber die gesamte
Grundstuckstiefe in der Béschung ein Hohenunterschied von 1,80 m ausgeglichen werden, was einer Steigung
von 1:3,5 entspricht.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen und darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden.

Werbeanlagen

Fassadenwerbung ist zulassig bis zu einer Hohe von 0,50 m und einer Breite von 3,0 m.

Bei freistehenden Werbeanlagen ist maximal ein freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von 5,00 m ab
Oberkante geplantem Gelande zuldssig.

Weiters sind maximal 3 Hissfahnen bis zu einer Hohe von 5,00 m ab OK geplantem Gelande zulassig.
Dachwerbung hingegen ist unzulassig. Die Beleuchtung mit grellen Farben, Blink- und Wechsellicht ist grundsatzlich
unzulassig.

Werbeanlagen, die auf die Gemeindestralie ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Stral3e beeintrachtigen konnen, sind nicht zuldssig.

Flachen und MaBnahmen fiir die Wasserwirtschaft; Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von
Niederschlagswasser (5§ 9 Abs. (1) Nr. 14 BauGB)

Entwdsserung von Verkehrs-, Wege- und Lagerflachen: Das von versiegelten oder teilversiegelten Flachen
anfallende Oberflachenwasser soll bevorzugt in angrenzende Grinflachen zur flachigen Versickerung, ansonsten
ersatzweise zur Regenwasserbehandlung nach 11.9.3 abgeleitet werden.

Die Entstehung von Wildwasserabfluss in benachbarte Grundstucke ist zu vermeiden.

Nutzung und Entsorgung von Niederschlags- und Drainagewasser: Uberschiissiges, unbelastetes Regenwasser von
Dach- und sonstigen befestigten Flachen ist getrennt von Schmutzwasser zu erfassen und zu versickern.
Drainagewasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondernist ebenfalls zu versickern.
An dem durch Planzeichen fur die Behandlung von Regenwasser festgesetzten Punkt ist eine ausreichend
dimensionierte Einrichtung zur Zwischenspeicherung und zur Versickerung von unbelastetem Regenwasser zu
erstellen (Sickerschacht).

Zum Schutz vor Sturzfluten sind alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und aul3enliegenden
Kellerabgangen mindestens 15 bis 20 Zentimeter héher als die umgebende Gelandeoberflache zu planen.

Zur Vermeidung von Ruckstaus aus der Kanaliation werden Vorkehrungen getroffen, wie etwa der Verschluss von
ungenutzten Abldufen in Bestandsgebduden oder der Einbau von Hebeanlagen und Ruckstauklappen fur Raume
unterhalb des StraBenniveaus zur Gewahrleistung des Schutzes dieser.

Anlage von Freiflachen

Anlage der privaten Freiflachen: Die nicht mit Gebduden, vergleichbaren baulichen Anlagen oder notwendigen oder
festgesetzten Verkehrs- und Lagerflachen Uberbauten Freiflachenanteile der Gewerbeparzelle sind wasserauf-
nahmefahig zu belassen oder herzustellen und naturnah zu begrinen der zu bepflanzen.

Anlage von Rand- und sonstigen Restflachen: Bdschungs- und Randflachen z. B. an Zufahrten sowie sonstige
Restflachen sind durch geeignete MahgutUbertragung oder durch Ansaat als artenreiches, extensiv zu pflegendes
Grunland anzulegen und durch geeignete Pflege dauerhaft zu erhalten.

FUr eine Ansaat ist eine zertifizierte, standortgerechte Regio-Saatgutmischung zu verwenden (Grundmischung/
Frischwiese; 70% Graser, 30% Krauter; "HK 19/ UG 19- Bayerischer- u. Oberpfalzer Wald und angrenzend",
Ansaatmenge: 5 g/m?).

Einsatz von Pestiziden: Der Einsatz von Pestiziden (Herbizide, Fungizide, Insektizide u. &.) ist nicht zuldssig.

Erhalt und Pflanzung von Gehélzen (8 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB, § 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchQ)

Erhalt von Gehdlzen: An den zum Erhalt festgesetzten Baumstandorten sind die vorhandenen Gehdlze aus den
Listen unter 11.112.2.3 zu ersetzen.

Alle Geholze sind, soweit erforderlich, gegen Verbiss zu schiitzen und dauerhaft in frei wachsender Form zu
belassen. EinkUrzungen der Krone, insbesondere des Leittriebs, sind unzuldssig. Geholze mit eingekirzten Kronen
bzw. Leittrieben sind artgleich zu ersetzen.

Ein Ruckschnitt von Strauchern durch ,auf den Stock setzen” ist in durchwechselnden Abschnitten von max. jeweils
10% der Gesamtflache und jeweils in zeitlichen Intervallen von mindestens 15 Jahren zulassig.
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Pflanzung von Gehdlzen

Die festgesetzten Bepflanzungen sind spdtestens in der Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss durchzufuhren.
Zur Pflanzung festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Gehdlze gleicher Ordnung
Zu ersetzen.

Von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten kann in begrindeten Fallen (z. B. zur Freihaltung von
Leitungstrassen) bis zu 3 m abgewichen werden.

Die gesetzlichen Grenzabstande sind fur alle Gehdlzpflanzungen einzuhalten.

Pflanzenqualitaten und PflanzgroBen: Die Pflanzenqualitdten mussen den Gutebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Obstgeholze sind stets als Hochstamm, alle Ubrigen Baume sind als Heister, 2x verpflanzt, mit einer Grél3e von
mindestens 200 - 250 cm zu pflanzen.

Straucher sind als verpflanzte Straucher mit einer Grof3e von mindestens 100 - 150 cm zu pflanzen.

Zulassige Arten und Sorten: Fur die Pflanzung von Geholzen sind ausschlieBBlich heimische, standortgerechte
Laubgeholze aus den nachfolgenden Listen sowie Obstgehdlze in ortlichbewdhrten Sorten zuldssig.

Nicht zuldssig sind

- alle gebietsfremden Geholzarten (wie z.B. Edeltannen, Edelfichten, Zypressen und Thujen),

- alle Ubrigen Arten und Sorten, sofern diese bizarre Wuchsformen, Trauer- oder Hangeformen oder
zUchterisch selektierte, auffdllig unnaturliche Laub- und Nadelfarbung aufweisen,

- geschnittene Hecken, Nadelbaum- Hecken.

1) Baume 1. Ordnung / Grossbaume:
Spitz-Ahorn, Acer platanoides
Berg-Ahorn, Acer pseudoplatanus
Esche, Fraxinus excelsior (*) Sommer-Linde, Tilia platyphyllos

Rotbuche, Fagus silvatica Berg-Ulme, Ulmus glabra

(*) Verwendung nur, falls gegentiber dem Falschen Weifsen Stdangelbecherchen (Hymenoscyphus fraxineus
bzw. Chalara fraxinea) resistente Sorten verfugbar sind.

Stieleiche, Quercus robur
Winter-Linde, Tilia cordata

2) Baume 2. Ordnung / MittelgroRe Baume:
Feld-Ahorn, Acer campestre

Schwarz-Erle, Alnus glutinosa

Birke, Betula pendula

Vogelkirsche, Prunus avium

Traubenkirsche, Prunus padus

Wildbirne, Pyrus communis

Hainbuche, Carpinus betulus Sal-Weide, Salix caprea

Espe, Populus tremula Vogelbeere, Sorbus aucuparia

Alle heimischen Obstgehdlze (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche) als Hochstamm, in ortstblichen, bewdhrten Sorten
und auf schorfresistenter Unterlage.

3) Straucher:

Echter Roter Hartriegel, Cornus sanguinea subsp. sanguinea

Hasel, Corylus avellana Hunds-Rose, Rosa canina

Eingriffliger Weilldorn, Crataegus monogyna Alpen-Heckenrose, Rosa pendulina
Pfaffenhutchen, Euonymus europaeus Purpur-Weide, Salix purpurea
Faulbaum, Frangula alnus Korb-Weide, Salix viminalis

Liguster, Ligustrum vulgare Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
Schwarze Heckenkirsche, Lonicera nigra Wasser-Schneeball, Viburnum opulus
Schlehe, Prunus spinosa Wolliger Schneeball, Viburnum lantana
Purgier-Kreuzdorn, Rhamnus cathartic

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen) (§ 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB, § 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchG)

Zuordnung von Ausgleichsflachen: der Gewerbeparzelle wird zum Ausgleich der verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft die festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (A1) im Umfang von 1.020 m2 zugeordnet.

Zielzustand und HerstellungsmafBnahmen

Planung der Ausgleichsflache A1

Zielzustand: Fur die Flachen wird als Zielzustand "Mesophiles GebUsch- mehrreihig" festgesetzt
(Ausgangszustand: Ackerflache).

Herstellungsmalnahmen:

Herstellungszeitpunkt: Die Flache ist spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Malinahmenbeginn
anzulegen.

Ausgleichsflache A1 - Pflanzkonzept

Mesophiles Gebiisch (B112), 8 heimische Straucharten

Artenzusammensetzung
@@ Hauptgeholze/Kernbereich (ca. 70%)
Schleche / Eingriffliger WeiRdorn / Hasel
(¢ Mantel- und Randgehdlze (ca. 20%)
Hunds-Rose / Roter Hartriegel / Wolligerschneeball
O Begleitgeholze (ca. 10%)
gewohnliches Pfaffenhutchen / Gemeiner Liguster

Geholzrand (versetzte Mehrreihenpfanzung)

N
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Extensiver Krautsaum (auBeralb der Pflanzung

Pflanzschema

Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,25m
Reihenabstand: ca. 1,50m

Reihen versetzt anordnen }

)

- © 09— & -
Pflanzqualitat e ©0- & © O-

Straucher 2x verplanzt, 60 -110 cm

gebietseigene Herkunft (Vorkommensgebiet Niederbayern, entsprechend der Vorgaben der LfU
Pflanzung gruppenweise, versetzt und frei wachsend

Keine regelmaRige Formschnittpflege

Randlich aufgelockerte Pflanzung mit Ubergang zu einem extensiven Krautsaum

Pflanzquerschnitt schematisch
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Mantel-/
Randgeholze

Exensiver Krautsaum
(aufgelockert), ca. 2m

Mantel-/
Randgeholze

Exensiver Krautsaum
(aufgelockert), ca. 2m

Kerngeholze

Pflege

Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Eine regelmaRige flachige Mahd der
Geholzflache ist unzulassig. Der extensive Krautsaum ist extensiv zu pflegen; die Mahd ist auf den Krautsaum zu
beschranken.

Ruckschnitt/Stocksetzung der Gehdlze ist nur abschnittsweise entsprechend den Festsetzungen zur Geholzpflege
zulassig.

Angrenzende Landwirtschaft

Bei der Anordnung und Entwicklung der Gehdlzpflanzungen entlang landwirtschaftlich genutzter Nachbargrund-
sticke sind die gesetzlichen Grenzabstande nach Art. 47 und 48 AGBGB einzuhalten. Die Pflanzungen sind durch
geeignete Artenwahl und fachgerechte Pflege so zu entwickeln, dass vermeidbare Beeintrachtigungen der
angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung durch Beschattung, Wurzelwachstum und Uberhangende
Geholzteile minimiert werden.

Zusatzliche MaBnahmen zur Erhaltung und Férderung der Artenvielfalt

Verglasungen mit einer Flache von mehr als 2 m2 sind so auszufuhren, dass Vogelschlag bestmoglich
ausgeschlossen wird. Zusammenhangende grofiflachige Verglasungen sind wirksam sichtbar zu

machen (z. B. durch vorgehangte Sonnenschutzlamellen, Streifen- oder Gitternetzmuster, Verwendung von
entspiegeltem Glas, Milchglas o. a.). bzw. durch geeignete Konstruktionen zu sichern

Die AulRenbeleuchtung von Gebduden und die Beleuchtung von Verkehrsflachen ist in nutzungsfreien Nachtzeiten
abzuschalten und in der Leuchtstarke und der beleuchteten Flache auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.
Die Lichtabstrahlung soll soweit wie mdglich von oben nach unten gerichtet sein.

FUr AulRenbeleuchtungen sind Leuchtmittel (bevorzugt LED) ohne UV- und mit moglichst geringem Blauanteil (d. h.
mit Lichtfarbe ,warm-weil3") zu verwenden.

I1l. HINWEISE

Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit GUbernommen.

Archdologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. Art. 8 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz - BayDSchG) der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Deggendorf oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege in Minchen (Tel.: 089/ 2114 - 0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten.

Fur Bodeneingriffe im Bereich des Bodendenkmals D-2-7143-0083 ist die Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG zu beachten.

Die bestehende Meldepflicht fur archdologische Funde nach Art. 8 BayDSchG bleibt unberthrt

Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche Ordnungsbehdrde, die zustandige Polizei oder der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Altlastverdachtige Flachen (i. S. v. 8 2 (6) BBodSchG) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher nicht bekannt. Sollten sich bei der
weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente flr das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, sind diese im Rahmen
der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Deggendorf anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnahmenfortschritts und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Malsnahmen koordiniert u. eingeleitet werden konnen.

Der bei BaumaRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des Geltungsbereiches dieses VB- Planes
wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen
einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsatzen der glltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufihren.

Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in daflr zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (8 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (8 1 BBodSchG) sowie zur Gewahr-

leistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden (8 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und
Baumalinahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter BerUcksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und
auszufuhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischungen unterschiedlicher
Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche Mal3
begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der Planung zu bertcksichtigen, wahrend der
Baudurchfihrung einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen zu Gberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten
sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden
Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustral3en)
insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei
durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhdltnissen (z.B. schuttfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter
Boden) durchzuflhren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Ma zu beschranken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden) durchzufihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf
der Flache durch Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemal? zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwdsserung/Durchldssigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefuges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der Baumalinahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch deren ordnungsgemafe Bewirtschaftung kdnnen zeitweise Geruchs-, Staub- und
Gerauschimmissionen entstehen, insbesondere durch Bodenbearbeitung, Erntearbeiten, Dingung, Pflanzenschutz und den Einsatz landwirtschaftlicher
Maschinen.

Diese Immissionen kdnnen witterungs- und bewirtschaftungsbedingt auch in den Abend- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten.
Rechtmallig verursachte und im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zulassige landwirtschaftliche Immissionen sind bei der Nutzung des
Plangebietes zu bertcksichtigen.

Landwirtschaftliche ErschlieBung und Drainagen

Die Erreichbarkeit und ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen durfen durch die Baumalinahmen nicht
beeintrachtigt werden. Bestehende landwirtschaftliche Wege und Zufahrten sind wahrend der Bauausfuhrung funktionsfahig zu halten.

Vorhandene landwirtschaftliche Drainagen sind bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen. Werden Drainageleitungen festgestellt oder beschadigt, ist
deren ordnungsgemalie Funktion durch geeignete Malinahmen in Abstimmung mit den betroffenen Grundstlickseigentimern beziehungsweise
Bewirtschaftern sicherzustellen.

Schutz angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind Verunreinigungen angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflichen durch Betriebsstoffe, Ole, Treibstoffe,
Baustoffe oder sonstige Schadstoffe zu vermeiden. Verursachte Verunreinigungen sind nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen fachgerecht zu
beseitigen.

Bei der Anlage und dauerhaften Pflege der Geholzpflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind vor vermeidbaren Beeintrachtigungen durch (berhdngende Aste, Wurzeleinwirkungen und (berméRige
Beschattung zu schitzen.

Vor dem Abbruch des im Plan gekennzeichneten Stadels ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung insbesondere auf Quartiere/ Lebensstatten von
Fledermdusen und Hohlenbrutern durchzufihren. Werden geschitzte Lebensstatten festgestellt, sind die erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs-
und gegebenenfalls CEF-MalRnahmen vor Durchfiihrung des Abbruchs fachgerecht festzulegen und umzusetzen. Die artenschutzrechtlichen Verbote
des 8 44 BNatSchG sind zu beachten.

Fur das Vorhaben ist eine Loschwassermenge von 96 m3h (1.600 I/min) Uber zwei Stunden sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist vor
Satzungsbeschluss bzw. im Genehmigungs-/Ausfuhrungsverfahren nachvollziehbar nachzuweisen.

Nachdem die erforderliche Leistung nicht aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt werden kann, ist eine ausreichend bemessene Loschwasserzisterne
herzustellen. Hier ist ein mit Stellungnahme des KBR Josef Frisch vom 17.02.2026 ein unterirdischer Loschwasserbehalter mit einem Fassungsver-
mogen von 100 m3 gefordert. Dieser wird auf dem Grundstuck FI.Nr. 233 der Gemarkung Michaelsbuch iim Bereich der Containerabstellplatze und
unmittelbarer Nahe zur Stral3e hergestellt. Auf den in der Anlage 13.3.2 beigefligten Lageplan wird verwiesen.

Bei Lagerung, Abfullung, Umschlag, Herstellung, Behandlung oder Verwendung wassergefahrdender Stoffe sind die jeweils geltenden Anforderungen
des Wasserhaushaltsgesetzes und der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.

Trinkwasser- und Nichttrinkwassersysteme sind dauerhaft sicher voneinander zu trennen. Eine unmittelbare Verbindung ist unzuldssig.
Nichttrinkwasserleitungen und Entnahmestellen sind eindeutig zu kennzeichnen. Anzeigepflichtige Nichttrinkwasseranlagen sind dem Gesundheitsamt
nach MalRgabe der Trinkwasserverordnung anzuzeigen. Die einschldgigen technischen Regeln, insbesondere DIN EN 1717 und DIN EN 806, sind zu
beachten.

IV. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB vom 24.02.2026

Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 13.05.2026

Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss

Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss am 24.02.2026

Ortstbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses am 13.05.2026

Offentliche Auslegung (88 3 Abs. 2, 4a Abs. 4 BauGB) vom 20.05.2026 bis 17.06.2026
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher

Belange (88 3 Abs. 1,4 Abs. 1 BauGB) vom 20.05.2026 bis 17.06.2026
Wiederholte Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss am 06.10.2026

Wiederholte ortstbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses am XX XX XXXX

Wiederholte Offentliche Auslegung (88 3 Abs. 2, 4a Abs. 4 BauGB) vom XX XX XXXX bis XX XX XXXX
Wiederholte Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

Offentlicher Belange (8 4 Abs. 2, 4a Abs. 4 BauGB) vom XX XX XXXX bis XX XX XXXX
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB vom XX XX XXXX

Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen
mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren wurde ordnungs-

gemald durchgefuhrt. Stephansposching, den

1. BUrgermeisteri/-in
Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten
(8 10 Abs. 3 BauGB)

Die Satzung des Bebauungsplans ,eGE Hettenkofen, An der Firststral3e” mit
integriertem Grunordnungsplan wurde am ortstblich
durch Aushang an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtskraftig. Stephansposching, den

1. BUrgermeisteri/-in

Malistab MT:300 | c o meinde Stephansposching (Landkreis Deggendorf)

Bebauungsplan "eGE Hettenkofen, An der Firststral3e"
mit integriertem Grinordnungsplan
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