Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

der offentlichen Sitzung des Gemeinderates Stephansposching vom 03.06.2025

817 'A'nderung des Bebauungsplanes ,,SO Photovoltaik Stephansposching, Solarpark am
Bahniibergang Wischlburg® durch Deckblatt Nr. 1
hier: Aufstellungsbeschluss und Billigung der Planungsunterlagen

Sachverhaltsdarstellung:

Durch den rechtskréaftige Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik am Bahniibergang Wischlburg
besteht Baurecht fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem tGberwiegenden Teil der
30.299 m2 groRen Grundstiicksflache mit der Flur-Nr. 1398 der Gemarkung Stephansposching. Im
Norden des Grundstiicks war eine Ausgleichsflache vorgeschrieben, die jedoch bis dato noch nicht
errichtet wurde. Die im Bebauungsplan bisher festgelegte Ausgleichsflache wird im Rahmen der
Deckblattaufstellung auf die Flurnummern 1472, 1478 und 1521 mit einer Negativverzinsung von 3
% verlagert. Es sind keine Pflege- und UmbaumaRnahmen auf den Griinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Die bestehende Freiflaichen-Photovoltaikan-
lage soll nun nach Norden im Bereich der bisher festgelegten Ausgleichsflachen erweitert werden
mit dem Ziel, die Erzeugung von Erneuerbaren Energien auszubauen und zwar vorrangig auf
Standorten, die bereits vorbelastet sind, was den Zielen des LEP entspricht. Durch die Bebauungs-
plananderung ist die Erweiterung der Baugrenzen nach Norden erforderlich sowie die Verschie-
bung der Eingriinung nach Norden. Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl wird aufgrund der
nunmehr Uberbauten Flache auf 0,5 erhéht. Die Bodeneingriffe werden aufgrund des Ramm- und
Schraubfundamentverfahrens auf das unbedingt erforderliche Mal} reduziert. Die Bodenversiege-
lung beschrankt sich auf das unumgéangliche MaR. Der Eingriff in die Ausgleichsflache betragt
36.176 Wertpunkte. Der Ausgleich wird im Geltungsbereich erbracht (Ausmagerung / Anbau von
nahrstoffzehrendem Wintergetreide / Grinlandansaat). Die grinordnerischen und naturschutzfach-
lichen MaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen herzu-
stellen.

Der bisherige Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes und der neue Geltungsbe-
reich analog des vorliegenden Deckblattes Nr. 1 wurden bei der Sitzung aufgezeigt. Ferner wurden
die textlichen Festsetzungen aus dem Deckblatt Nr. 1 unterbreitet.

Darlegung der Rechtslage:

Nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b) Baugesetzbuch (BauGB) sind privilegierte Freiflachen-Photovol-
taikanlagen, die bisher nach Art. 58 Abs. 2 a.F. genehmigungsfrei gestellt waren, kiinftig auch ver-
fahrensfrei. In der Praxis Ubliche Umzaunungen, die gegen unbefugtes Betreten der Freiflachen-
Photovoltaikanlage schiitzen, sind als untergeordnete Teile der Gesamtanlage von der Verfahrens-
freiheit miterfasst. Voraussetzung fur die Verfahrensfreiheit nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. a),
bb) Alt. 1 ist, dass die PV-Anlage privilegiert ist.

Die weiteren Verfahrensschritte sind:

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Behordenbeteiligung und Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Méglich ist eine verkirzte Auslegungsfrist auf zwei Wochen bei der zweiten Beteiligung
analog der Novelle der BayBO 2025, die seit 01.01.2025 in Kraft ist und die durch umfas-
sende Anderungen — beispielsweise der Erweiterung der Verfahrensfreiheit und optimierten
Genehmigungsverfahren - auch einfacheres Baurecht schafft.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist bei der nachsten redaktionellen Anderung des
Flachennutzungsplanes zuldssig, da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf dargestelit ist.
Die Anderung des Umgriffs der Photovoltaikflache auf den verfahrensfreien 200-m-Bereich kann
als geringfugig eingestuft werden.



Beschluss:

Der Gemeinderat beschlielt die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan Sonderge-
biet Solarpark am Bahnubergang Wischlburg nach § 2 Abs. 1 BauGB und billigt die Planungsunter-
lagen der Geoplan GmbH, Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen, in der Fassung vom
03.06.2025.

Die Verwaltung wird mit der Einleitung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB beauftragt.

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl | Anwesend und stimmberechtigt Ja-Stimmen Nein-Stimmen
1
17 14 13 KB

Geschéftsleiterin

Abdruck an:
Bauamt



