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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Rottersdorfer StraRe* ergibt
sich zum einen aus einem konkreten Bauvorhaben auf einer der geplanten Bauparzellen in-
nerhalb des Geltungsbereiches (Parzelle 5), welches den Bau eines Einzelhauses vorsieht.
Dieses Bauvorhaben ware derzeit nicht zulassig, da sich die Parzelle im planungsrechtlichen
Aul3enbereich nach § 35 BauGB befindet.

Zum anderen besteht in der Gemeinde Stephansposching konkreter Bedarf fir ambulant be-
treute Wohnformen, welcher am Hauptort gedeckt werden soll. Alternative, gemeindliche Fla-
chen stehen derzeit zur Deckung dieses Bedarfes nicht zur Verfligung.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die konkret bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen an
stadtebaulich geeigneter Stelle zu decken und die Planungsflachen gemalR dem Gebot der
Nachverdichtung sinnvoll zu entwickeln. Aus diesem Grunde sind neben der Entwicklung von
Wohnbauflachen fur Einzel- und Doppelh&duser auch Flachen fir den Bau von Reihenh&usern
(Hausgruppen) vorgesehen.

Da sich im Siudwesten ein gewerblich/landwirtschaftlich genutzter Betrieb befindet, sind im
Umfeld des Betriebes anlagenbedingte Emissionen zu erwarten. Um die geplanten Wohnbau-
flachen vor schadlichen Emissionen zu schitzen, wurden der Abstand zwischen dem Betrieb
und den geplanten Wohnbauflachen vergrof3ert und dieser Bereich fir die Anlage der beno-
tigten privaten Stellplatze genutzt. Wahrend des Verfahrens wurden ein Geruchs- und Schal-
limmissionsgutachten erstellt, in deren Ergebnissen keine baulichen oder organisatorischen
Mafinahmen auf den Planungsflachen erforderlich sind.

Da die Planungsflachen den bestehenden Ortsrand in Richtung Stden erweitern, erfolgt die
Festsetzung einer Ortsrandeingriinung in Richtung Siden, um den neu entstehenden Ortsrand
zur freien Landschaft hin ausreichend einzugriinen.

Ziel der Bauleitplanung ist es, auf den bisher im AuRenbereich gelegenen Flachen verbindli-
ches Baurecht zu schaffen, langfristig eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und Entwicklung
zu sichern und den Bedarf nach Wohnbauflachen zu decken.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der Ortsrand von Stephansposching in Richtung Su-
den erweitert und eine stadtebauliche Licke geschlossen werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0.9 ha und kann an die bestehenden Sied-
lungs- sowie technischen Infrastruktureinheiten im Umfeld anknupfen.

Zweck der Bauleitplanung ist au3erdem die langfristige Sicherung der vorhandenen techni-
schen und sozialen Infrastruktureinrichtungen von Stephansposching.

Die Planungsflachen liegen in privatem Eigentum.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stephansposching stellt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bereits potentielle Mischgebiets- und allgemeine Wohnbauflachen dar. Ge-
mal der beabsichtigten Nutzung erfolgt die 26. Deckblattanderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren, bei der die Mischgebietsflache in eine allgemeine Wohnbauflache
umgewandelt wird. Damit kann das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
beachtet werden.

Alternative Entwicklungsflachen stehen derzeit weder am Hauptort Stephansposching noch in
anderen Ortsteilen der Gemeinde zur Verfigung.

Die bedarfsgerechte Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflachen in Wohnbauflachen zur
Deckung der konkret bestehenden Wohnbauflaichennachfrage ist somit unumganglich.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.
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2 Bedarfsbegrindung

Standortpriifung

Die Planungsflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stephans-
posching bereits als potentielle Mischgebiets- und allgemeine Wohnbauflachen dargestellt.

Im Westen, Norden und Osten grenzen bereits bebaute, gewerblich/ landwirtschaftlich und
wohnbaulich genutzte Siedlungsflachen an.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der Ortsrand von Stephansposching in Richtung Su-
den erweitert und eine stadtebauliche Lucke geschlossen werden.

Aus diesen Grinden wird von einer Standortalternativenprifung abgesehen.

Aufgrund der konkret bestehenden Nachfrage und dem veranderten Entwicklungsziel der Ge-
meinde fir diese Flachen erfolgt im Zuge der 26. Deckblattdnderung des Flachennutzungs-
planes, welche im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, eine Umwandlung der Mischgebietsfla-
che in eine allgemeine Wohnbauflache (s. Kap. Vorbereitende Bauleitplanung).

Bedarfsermittlung

Bei der Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen sind folgende Faktoren zu bericksichtigen:
= die bisherige nattrliche Bevoélkerungsentwicklung,
= die statistischen Bevoélkerungsprognosen,

= die Haushaltsstrukturveranderung (Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgroile,
steigende Raumanspriche der Wohnbevoélkerung aufgrund steigender individueller
Raumanspruche sowie die abnehmenden Haushaltsgrof3en bei haufig gleichbleiben-
den Wohnungsgréfen),

= der Ersatz fur Abriss und Umnutzung von Wohnungen (Sanierungsbedarf),

= gegebenenfalls ein nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt (fehlendes Angebot trotz be-
stehendem Bedarf, z.B. durch Hindernisse in der Baulandbereitstellung und Flachen-
verfugbarkeit) und

= die bestehenden und aktivierbaren Baullickenpotenziale fur eine Innenentwicklung.

Bevdlkerungsentwicklung

Die Gemeinde Stephansposching befindet sich im Stadt-Umlandbereich des Oberzentrums
Deggendorf.

Die Stadt Deggendorf konnte in den vergangenen Jahren einen steten Bevilkerungszuwachs
verzeichnen. So stieg die Bevolkerungszahl von 31.699 EW im Jahr 2012 auf 33.750 EW im
Jahr 2020 kontinuierlich an (Hrsg. Bayer. Landesamt fiir Statistik, Furth, Statistik kommunal
2021, GrolRRe Kreisstadt Deggendorf, Februar 2022).

Bis zum Jahr 2039 wird ein geringfligiger Bevolkerungsriuckgang auf ca. 32.400 Einwohner fur
die Stadt prognostiziert (Hrsg. Bayer. Landesamt fir Statistik, Furth, Demografie-Spiegel fir
Bayern, Grol3e Kreisstadt Deggendorf, Berechnungen bis 2039, August 2021).

Fur den Landkreis Deggendorf wird zukiinftig eine ,stabile” Bevélkerungsentwicklung prognos-
tiziert. Somit wird eine Bevolkerungsentwicklung von -2,5 % bis tber 2,5 % vorhergesagt. Laut
der Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (Hrsg. Bayer. Landesamt fur Statistik,
Farth, Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2040, Landkreis Deg-
gendorf, Januar 2022) soll sich die Bevdlkerung im Landkreis von 119.500 Einwohnern im Jahr
2020 auf 117.500 Einwohner im Jahr 2040 reduzieren.
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In den vergangenen Jahren kann der Landkreis Deggendorf auf einen steten Bevolkerungs-
zuwachs zurtckblicken: so stieg die Bevolkerung im Landkreis von 114.733 Einwohner im Jahr
2012 auf 119.479 Einwohner im Jahr 2020 an.

Laut der Statistik kommunal 2021 (Hrsg. Bayer. Landesamt fUr Statistik, Furth, Statistik kom-
munal 2021, Gemeinde Stephansposching, Februar 2022) stieg die Bevdlkerung in der Ge-
meinde Stephansposching von 3.011 Einwohner im Jahr 2012 auf 3.118 Einwohner im Jahr
2020 an. Hierbei gab es Perioden mit Bevoilkerungsrickgang, die sich wiederum mit Jahren
mit Bevolkerungszuwachs abwechselten.

Die Prognosen des Demografie-Spiegels (Hrsg. Bayer. Landesamt fur Statistik, Firth, Demo-
grafie-Spiegel fur Bayern, Gemeinde Stephansposching, Berechnungen bis 2033, August
2021) sagen fur die Gemeinde einen Bevdlkerungsriuckgang auf 3.010 Einwohner bis zum
Jahr 2033 voraus.

Nach aktueller Information des Landesamtes fir Statistik, Furth, lag die Einwohnerzahl der
Gemeine am 30.06.2022 jedoch bei 3.281 Einwohnern. Am 31.12.2021 lag die Einwohnerzahl
bereits bei 3.176 Einwohnern.

Laut Demographie-Spiegel sollte die Einwohnerzahl Ende 2021 bei 3.090 Einwohnern liegen.

Die aktuellen, tatsédchlichen Einwohnerdaten der Gemeinde zeigen, dass die statistischen
Prognosewerte des Landesamtes flr Statistik kritisch zu sehen sind. Bereits heute ist ein Ab-
weichen von den prognostizierten Daten erkennbar; die tatsachliche Bevdlkerungszahl liegt
deutlich Uber den Prognosewerten des Landesamtes.

Somit kann angenommen werden, dass sich die Bevdlkerungszahl der Gemeinde bis 2033
nicht auf 3.010 Einwohner reduzieren wird, sondern die Reduzierung entweder geringer aus-
fallen wird oder die Bevolkerungszahl bis 2033 weiter ansteigt.

Von Ende 2011 (3.031 EW) bis Ende 2021 (3.176 EW) (10-Jahres-Betrachtungszeitraum) be-
trug das Bevolkerungswachstum insgesamt 145 Einwohner. Das entspricht einem Wachstum
von durchschnittlich 14,5 EW/Jahr.

Siedlungsdichte

Die bestehende Siedlungsdichte (Einwohner je Hektar) wird sich aufgrund der Verkleinerung
kunftiger Grundstticksgrof3en in Zukunft vergrofRern. Dies ist damit zu begrinden, dass sich
die Bestandsgrundstiicke, welche aktuell etwa 700 bis 750 m2 umfassen, in den Folgejahren
auf etwa 600 m? verkleinern werden.

Die Literatur geht von einer zukunftigen durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha
aus.

Laut Demographie-Spiegel ist fir die Gemeinde Stephansposching bis zum Jahr 2033 ein Be-
volkerungsriickgang prognostiziert (s.0.), der jedoch mithilfe aktueller Einwohnerzahlen wider-
legt werden kann.

Zieht man die Bevolkerungsentwicklung der vergangenen 10 Jahre (2011: 3.031 EW — 2021:
3.176 EW) als Bemessungsgrundlage heran, stieg die Einwohnerzahl jedoch um insgesamt
145 EW an. Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha entstand hieraus
ein statistischer Bedarf von 4,1 — 4,8 ha Wohnbauflachen.

Nimmt man an, dass innerhalb des 10-jahrigen Betrachtungszeitraumes seitens der Gemeinde
Wohnbauflachen entwickelt und verauf3ert wurden, wird ein halbierter Bedarf von 2,0 - 2,4 ha
Wohnbauflachen angenommen.

Hierbei ist anzumerken, dass der prognostizierte, kontinuierliche Anstieg der Einwohnerzahl
ab dem Jahr 2021 unterbrochen oder geringer ausfallen kénnte. Grund hierfir sind eventuell
kurzfristige Sondereffekte durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie (Ubersterblichkeit)
oder des Ukraine-Konfliktes.
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Inwieweit sich diese aktuellen Bedingungen auf den prognostizierten Bevoélkerungszuwachs
auswirken, kann jedoch nicht abgeschatzt werden.

Haushaltsstrukturverdnderung

Zukunftig ist mit leicht schrumpfenden bis stagnierenden durchschnittlichen Haushaltsgréf3en
und einer damit einhergehenden Verringerung der Belegungsdichte (Einwohner pro Wohnein-
heit) zu rechnen (Statistisches Bundesamt 2020).

Eine Analyse der Belegungsdichte in der Gemeinde Stephansposching ergab eine Belegungs-
dichte von 2,42 EW/WE im Jahr 2011. Diese reduzierte sich bis zum Jahr 2021 auf
2,25 EW/WE. Im Durchschnitt erreichte die Verringerung einen Wert von 0,028 EW/Jahr.

Entwicklung der Belegungsdichte:

Jahr Einwohner Anzahl Belegungsdichte | Veranderung
Wohneinheiten
2011 3.031 1.250 2,42 EW/WE -
2012 3.011 1.262 2,39 EW/WE -0,03/Jahr
2013 3.051 1.275 2,39 EW/WE -
2014 3.065 1.295 2,37 EW/WE -0,02/Jahr
2015 3.092 1.305 2,37 EW/WE -
2016 3.186 1.319 2,42 EW/WE +0,05/Jahr
2017 3.180 1.326 2,40 EW/WE -0,02/Jahr
2018 3.176 1.342 2,37 EW/WE -0,03/Jahr
2019 3.090 1.351 2,29 EW/WE -0,08/Jahr
2020 3.118 1.351 2,31 EW/WE +0,02/Jahr
2021 3.176 1.414 2,25 EW/WE -0,06/Jahr
2033 Prognose 2,20 EW/WE

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth, eigene Berechnungen

Dabei kann festgestellt werden, dass sich die Belegungsdichte zwar insgesamt reduzierte, die
Reduzierung aber mal starker, mal schwécher ausfiel oder die Belegungsdichte in einzelnen
Jahren sogar anstieg.

Zukunftig soll die Belegungsdichte leicht schrumpfen bzw. stagnieren.

Eine angenommene, kontinuierlich anhaltende Reduzierung der Belegungsdichte um
0,028 EW/Jahr bzw. eine zukinftige Belegungsdichte von 1,91 EW/WE bis zum Jahr 2033
erscheinen jedoch als unrealistisch.

Realistisch ist eher eine verlangsamte Reduzierung der Belegungsdichte um 0,05 EW/WE auf
einen Wert von 2,20 EW/ha im Jahr 2033. Dies entsprdche einer Reduzierung von
0,0042 EW/WE/Jahr.

Bei einer weiter angenommenen Reduzierung der Belegungsdichte von 0,0042 EW/Jahr bis
2033 ergibt sich auf der Basis von ca. 1.414 Wohneinheiten ein Einwohnergleichwert von 71.
Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha ergibt sich rechnerisch ein Be-
darf von 2,0 — 2,4 ha Wohnbauflachen.

Gemal der statistischen Prognose des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik ergibt sich fur
die Bedarfsberechnung nun folgende Ubersicht:

Bevolkerungsentwicklung ca.2,0-2,4ha
Haushaltsstrukturveranderung ca.20-24ha
Gesamt ca.4,0-4,8ha
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Vergleich — Entwicklung der Baufertigstellungen

Zur Absicherung der mit Unsicherheiten behafteten Bauflachen-Bedarfsprognose ist es sinn-
voll, die in den vergangenen Jahren tatsachlich fertig gestellten Wohngebaude mit der Bedarf-
sprognose zu vergleichen.

Eine Analyse der bisher erfolgten Baufertigstellungen ergab:

Wohngebaude Wohnungﬁzn in Anzahl der WE pro
Jahr (Neuerrichtungen) Wohnggbauden Neuerrichtung
(Neuerrichtungen)
Anzahl Anzahl WE
2011 10 10 1
2012 11 12 1,09
2013 10 13 1,3
2014 20 20 1
2015 8 9 1,13
2016 11 13 1,18
2017 7 7 1
2018 8 16 2
2019 8 9 1,13
2020 0 0 -
2021 41 60 1,46
Durchschnitt 12,18 15,36 1,12

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth, eigene Berechnungen

Bei einem Ansatz von weiterhin durchschnittlich 12,18 Wohngebauden pro Jahr mit 15,36
Wohnungen ergéabe sich in einem Planungszeitraum von 12 Jahren (bis 2033) ein Bedarf von
ca. 146 Wohngebauden mit 184 Wohneinheiten.

Bei einer kiunftigen Belegungsdichte von durchschnittlich 2,20 EW/WE ergibt sich auf der Basis
von 184 Wohneinheiten ein Einwohnergleichwert von 405.

Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha ergédbe sich rechnerisch ein
Wohnbauflachenbedarf von 11,6 — 13,5 ha.

Dieses Kapitel stellt lediglich eine Vergleichsberechnung an, um den statistisch ermittelten
Prognosebedarf aus der tatsdchlichen und prognostizierten Bevélkerungsentwicklung den tat-
sachlich nachweisbaren Baufertigstellungen der vergangenen Jahre gegeniiberzustellen.

Im Ergebnis zeigt sich ein deutliches Abweichen gegentber dem statistisch ermittelten Bedarf
von 4,0 — 4,8 ha. Die Vergleichsberechnung wirde etwa einen dreifachen Entwicklungsbedarf
begriinden.

Nichtsdestotrotz zeigt sich, dass sich das geplante Wohnbaugebiet mit ca. 0,9 ha Grof3e so-
wohl innerhalb des statistisch ermittelten Wohnbauflachenbedarfes (4,0 — 4,8 ha) als auch im
Rahmen der Bedarfsrechnung aus den bisherigen Baufertigstellungen (11,6 — 13,5 ha) be-
wegt.

Damit kann der Bedarf fur die geplanten Wohnbauflachen (neben dem konkret vorliegenden
Bedarf) auch statistisch nachgewiesen werden.

Hierbei sei wiederholt darauf hingewiesen, dass die Planungsflachen im Flachennutzungsplan
bereits als (gemischte und wohnbauliche) Bauflachen dargestellt sind.
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Vorrang der Innenentwicklung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die
vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden. Es ist anzustreben, die Versiegelung von
Freiflachen moglichst gering zu halten (vgl. LEP).

Die Gemeinde hat im Jahr 2017 einen Vitalitatscheck durchgefihrt. Das datenbankbasierte
Analyseinstrument integriert u.a. eine Flachenmanagementdatenbank, welche Flachen und
Immobilien im Gemeindegebiet beinhaltet, die derzeitig keine oder lediglich eine mindere Nut-
zung erfahren (Innenentwicklungspotenziale).

Hierflr wurden zwischen den Monaten Mai und September 2016 die Innenentwicklungspoten-
ziale erhoben. In einem weiteren Schritt wurde im Herbst 2016 eine Befragung der Eigentiimer
von Bauliicken und Leerstanden durch die Gemeinde Stephansposching durchgefuhrt.

Im Ergebnis konnten ,,... fur Stephansposching 283 Innenentwicklungspotenziale erfasst wer-
den. Groéf3te Einzelgruppe sind die 123 klassischen Baullicken, welche zusammen mit den
geringfugig bebauten Grundstiicken eine Flache von 17,2 ha einnehmen. Zweitgré3te Poten-
Zialgruppe sind die 109 Wohngebaude mit Leerstandsrisiko. Des Weiteren konnten 31 leer-
stehende Wohngebaude, 13 leerstehende Hofstellen, vier Hofstellen mit Restnutzung sowie
eine Gewerbebrache erfasst.

Im Rahmen der Eigentimerbefragung konnte bei 115 angeschriebenen Eigentiimern und 55
Antworten eine Ricklaufquote von 47,8% generiert worden. Insgesamt signalisierten sieben
Eigentumern Verkaufsbereitschaft sowie funf weitere Tauschbereitschaft. Des Weiteren kom-
munizierten acht Eigentumer Beratungsbedarf.” (S. 13)

Die erhobenen Innenentwicklungspotentiale umfassen insgesamt eine Flache von 47,1 ha.

Grundsatzlich konnten diese den zuvor erhobenen Wohnbauflachenbedarf decken. Voraus-
setzung hierfir ist jedoch die Bereitschaft bzw. die Bereitstellung der Flachen durch die Grund-
eigentiimer oder die Flachenverfugbarkeit fir die Gemeinde. Zum Zeitpunkt der Erhebung ver-
fugte die Gemeinde Uber eine Innenentwicklungsflache von lediglich 1,02 ha.

,FUr den Hauptort Stephansposching konnten insgesamt 83 Innenentwicklungspotenziale [mit
einer Gesamtflache von 10,1 ha] erfasst werden. Grof3te Potenzialgruppe sind die 36 Wohn-
gebaude mit Leerstandsrisiko. Mit 35 Potenzialen sind die klassischen Baullicken die zweit-
grofte Gruppe, welche zusammen eine Flache von 4,5 ha einnehmen. Weiterhin konnten zehn
leerstehende Wohngeb&aude sowie eine Gewerbebrache identifiziert werden.“ (S. 56)

Die erhobenen Innenentwicklungspotentiale verteilen sich raumlich gleichmé&Rig tber den ge-
samten Hauptort.

Aus den erhobenen Innenentwicklungspotentialen lasst sich fur den Hauptort ein hohes Po-
tential fur eine gesamtortliche Entwicklung, insbesondere aus den vorhandenen Baulucken,
Wohnungsleerstanden und Leerstandsgefahrdungen, erkennen.

Bei der anschlieRenden Eigentiimerbefragung (insgesamt 28 Eigentiimer) wurde lediglich von
einem Eigentiimer Verkaufs- und Tauschbereitschaft signalisiert.

Aktuelle Informationen, wie viele der 2017 erhobenen Innenentwicklungspotentiale zwischen-
zeitlich erworben, umgenutzt und entwickelt werden konnten, liegen derzeit nicht vor.

Die vorhandenen Innenentwicklungsflachen in Stephansposching liegen tberwiegend in Pri-
vateigentum, deren Eigentlimer nicht tausch-, abgabe- oder baubereit sind.
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Abbildung 36: Verkaufs- und Tauschbereitschaft Stephansposching
Auszug aus dem Vitalitatscheck 2.1 fiir die Gemeinde Stephansposching; Stand: August 2017; S. 57

Dem individuellen Bauinteressenten fir Wohneigentum stehen demnach derzeit keine freien
Bauflachen in Stephansposching zur Verfligung.

Selbst wenn es der Gemeinde (unter erheblichem Aufwand) gelange, wenigstens einen Teil
der vorhandenen Potentiale zu entwickeln, kann dennoch der konkret bestehende Wohnbau-
flachenbedarf nicht gedeckt werden.
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Der Bedarf an Wohnbauflachen kann sowohl statistisch als auch durch konkret vorliegende
Bauvorhaben fiir die geplanten Wohnbauflachen nachgewiesen werden.

Die Planungsflachen liegen in privatem Eigentum.

Von der Herausnahme einer Wohnbauflache aus dem Flachennutzungsplan an anderer Stelle
im Gemeindegebiet wird aufgrund der dringenden und konkret bestehenden Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Gesamtgemeindegebiet abgesehen.

Die nur schwerlich zu erhebenden, bestehenden Potentiale aus Sanierung und Umnutzung
des Baubestandes kdnnen den ermittelten Bedarf allein ebenfalls nicht auffangen.

Eine Abmilderung der Haushaltsstrukturverdnderung und ein damit verbundener, geringerer
Wohnbauflachenbedarf ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Gemeinde ist dennoch weiterhin bemuht, bestehende Bauliicken zu schlieRen und leer-
stehende Geb&ude einer neuen Nutzung zuzufihren. Hierfir steht die Gemeinde im Aus-
tausch mit den betroffenen Grundsttickseigentimern.

Gemal den Zielen der Innenentwicklung und nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen im
Wesentlichen Innenpotenziale genutzt, Baullicken geschlossen sowie einzelne Ortsrandarron-
dierungen in Ankniipfung an vorhandene Siedlungseinheiten entwickelt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht mit einer Ortsrandarrondierung sowie einer Baull-
ckenschlieBung diesem Ziel. Die Planungsflachen knipfen unmittelbar an die bestehenden
Siedlungsflachen von Stephansposching an.

Zusammenfassung

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen am Hauptort Stephansposching ist konkret vorhanden.
Dies ist mit der guten Anbindung an die Kreisstralie DEG4 und die Bundesstral’e B8 sowie
der Nahe zum Oberzentrum Deggendorf zu begrinden.

Die Gemeinde ist regionalplanerisch gefordert, zur Daseinsvorsorge Wohnraum zu schaffen
bzw. Wohnbauflachen zur Verfiigung zu stellen.

Dass die Nachfrage hoch ist, zeigt die bisherige Entwicklung von Baugebieten im gesamten
Gemeindegebiet, innerhalb derer nur noch vereinzelte Bauflichen unbebaut, aber bereits ver-
aufert sind.

Neben dem nachweisbaren statistischen Bedarf, belegen auch die konkret vorliegenden An-
fragen fUr das Plangebiet die tatsachlich vorhandene Nachfrage nach Wohnbauflachen.

Es ist zu erwarten, dass nach Fertigstellung der ErschlieRung eine zeithnahe Bebauung erfol-
gen wird.

Der Bebauungsplan, der die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vorsieht, umfasst
eine Gesamtflache von rund 0,9 ha, wovon 0,6 ha fur eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen
sind.

Damit deckt die verbindliche Bauleitplanung kurzfristig den ermittelten Wohnbauflachenbedarf
der Gemeinde ab.

Alternative, freie Grundstiicke stehen in der Gemeinde derzeit nicht flr eine Wohnbauflachen-
entwicklung zur Verfligung.
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3 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Stephansposching liegt im westlichen Landkreis Deggendorf, an der Grenze
zum Landkreis Straubing-Bogen. Die nachstgelegenen Oberzentren sind die Stadte Plattling
(6,5 km entfernt) und Deggendorf (12 km entfernt).

Die Gemeinde Stephansposching ist gepragt vom Flusslauf der Donau, die sich nérdlich der
Gemeindegrenze erstreckt. Daneben stellen die Bundesstral3e B8 (Regensburg — Straubing —
Passau), die Autobahn A92 (Minchen — Deggendorf) sowie die Bahnlinie Straubing — Plattling
wichtige Verkehrsachsen innerhalb des Gemeindegebietes dar.

Die Planungsflachen befinden sich am stidwestlichen Ortsrand von Stephansposching.

Lage der Planungsflachen (rot), 0.M.

==

TK mit

Vi

Luftbild mit Lage der Planungsflachen (rot), 0.M.

Vorentwurfsfassung: 07.11.2023 Seite 12 von 34
Entwurfsfassung: . . 22.1197.N.004
Satzungsfassung: __.



Gemeinde Stephansposching, B-Plan ,WA Rottersdorfer Straf3e” Begriindung

Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, ein Gartenbaubetrieb sowie bereits
bebaute Wohnbauflachen an.

In Richtung Osten befinden sich die Hans-Carossa-Stral3e sowie bereits bebaute Wohnbau-
flachen. In Richtung Sitden setzen sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ein landwirt-
schaftlich genutztes Geb&aude fort.

Im Westen schlieRen sich die Rottersdorfer Stra3e und Wohnbauflachen an. Im Stdwesten
grenzt ein gewerblich/ landwirtschaftlich genutzter Betrieb an.

Die Planungsflachen wurden bisher landwirtschaftlich als Acker/ Grinland genutzt. Geholz-
oder Strauchstrukturen sind nicht vorhanden.

Die Flachen sind leicht von Nordosten nach Westen geneigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rund 0,9 ha und gliedert
sich wie folgt:

Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet 6.012,68 m?
Offentliche Verkehrsflachen 1.143,38 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Private Verkehrsflache, | 1.054,37 m2
Private Parkplatze, Millsammelstellen

Verkehrsbegleitgrin 107,76 m2
Private Grunflache 346,65 m2
Randeingriinung (sudl. PP) 66,92 m?
Gesamt 8.731,76 m?

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes-und Regionalplanung
Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Gemeinde Stephans-

posching dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Der Regionalplan Region Donau-Wald (12) ordnet die Gemeinde Stephansposching dem
Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen Raum zu.

Die Planungsflachen liegen weder in einem regionalen Griinzug, landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet, Vorranggebiet fur Natur, Wasser und Landschaft noch im Bereich von Trenngrin.

Der Hauptort Stephansposching liegt im Ausschlussgebiet fir Windkraftanlagen.
Weitere Ziele oder Grundsétze werden fir die Gemeinde nicht genannt.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Planung
somit nicht entgegen.

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Ste-
phansposching aus dem Jahr 1992 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowohl als
potentielles Mischgebiet als auch als potentielles allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Laut Flachennutzungsplan verlauft eine 20 kV-Freileitung Uber die Planungsflachen. Diese
wurde zwischenzeitlich jedoch verkabelt.

Im Westen, Nordwesten und Stidwesten grenzen ebenfalls potentielle Mischbauflachen an. Im
Siudwesten befindet sich eine bestehende Mischbauflache. Im Sidosten und Nordosten
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schliel3en sich potentielle Wohnbauflachen an. Im Osten setzen sich allgemeine Wohnbaufla-
chen fort.

Im Zuge der 27. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes, die gemal § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren durchgefuhrt wird, erfolgt gemaf der verbindlichen Bauleitplanung eine
Umwidmung der potentiellen Mischgebietsflache in ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO.

Auszug aus der 27. Deckblattdnderung FNP der Gemeinde Stephansposching, 0.M.

Damit entspricht der vorliegende Bebauungsplan in Umfang und Art der baulichen Nutzung
den Ausfiihrungen des Flachennutzungsplanes Stephansposching.

Damit ist das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet und
eine geordnete Entwicklung gesichert.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld, welche von Landwirtschaft und
Wohnnutzungen gepragt sind, sind nicht zu erwarten.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Planungsflachen liegen im planungsrechtlichen Auf3enbereich nach 8§ 35 BauGB.

Die sudlich angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen ebenfalls im planungs-
rechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB.

Im Norden und Westen grenzen bereits bebaute, wohnbaulich und gewerblich/ landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an, die im Rahmen von erteilten Einzelbaugenehmigungen realisiert
wurden. Aufgrund der zusammenhangenden Bebauung kénnen diese Flachen als ,im Zusam-
menhang bebaut” nach § 34 BauGB eingestuft werden. Ein Bebauungsplan nach § 30 BauGB
oder eine Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. 1 BauGB liegen hier nicht vor.

Im Osten grenzen Flachen an, fur die verbindliches Baurecht nach § 30 BauGB vorliegt. Hier
befinden sich die Baugebiete ,Stephansposching” aus dem Jahr 1964 und ,Stephans-
posching-Sud Sprangerfeld” aus dem Jahr 1987. Die Uberplanten Wohnbauflachen sind be-
reits Uberwiegend bebaut.

Im Nord- und Sidosten grenzenden ebenfalls bereits bebaute und wohnbaulich genutzte Fla-
chen an, die als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* nach § 34 BauGB einzustufen sind.
Ein Bebauungsplan nach § 30 BauGB oder eine Ortsabrundungssatzung nach 8§ 34 Abs. 1
BauGB liegen hier ebenfalls nicht vor.
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5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 VerkehrserschlieBung

Die Planungsflachen sind zum einen Uber die Rottersdorfer Stral3e im Westen erschlossen.
Diese ist bereits vollstandig hergestellt, ein stralRenbegleitender FuBweg ist nicht vorhanden.

Die Rottersdorfer Stralle dient als untergeordnete Verbindung zwischen der Straubinger
Stral3e/ KreisstralRe DEG4 (Ortsstral3e von Stephansposching) im Norden und der Bundes-
straRe B8 im Suden. Als Hauptverbindung zur B8 dient dagegen die Bahnhofstral3e/ Kreis-
straRe DEG13, welche ca. 400 m 6&stlich entfernt verlauft.

Bick aus Richtung Siden auf die Rottersdorfer StralRe mit Ortseingangsschild nach Norden, links: bestehende
Wohnbebauung, rechts: Planungsflachen, derzeit landwirtschaftlich genutzt, Hintergrund: bestehender Gartenbau-
betrieb mit Randgehdlzen

Zum anderen sind die Planungsflachen tber die Hans-Carossa-Stralle im Osten erschlossen.
Auch diese ist bereits vollstandig hergestellt, ein stralBenbegleitender Fuweg ist nicht vorhan-
den.

Die Hans-Carossa-Stral3e dient bereits der ErschlieBung der 6stlich angrenzenden Wohnbau-
flachen und geht weiter stdlich in einen Flurweg uber.

Intern sind die Planungsflachen Uber eine 6,50 m breite Durchgangsstralle erschlossen, wel-
che im Nordwesten der Planungsflachen an die Rottersdorfer Strafl3e anschlief3t, um moglichst
nah am Ortskern anzubinden und langfristig auch eine Erschlie3ung der bislang im Auf3enbe-
reich gelegenen, ndrdlich angrenzenden Flachen (Flurstick Nr. 226, Gmkg. Stephans-
posching) zu ermdglichen.

Im Osten erfolgt der Stral3enanschluss etwa auf Hohe der Kreuzung Hans-Carossa-Strafe/
Eichendorffstralie.

Die interne ErschlieBungsstralle wurde bewusst verschwenkt, um Durchgangsverkehr mit
Uberhodhter Fahrgeschwindigkeit zu vermeiden.

Die Parzellen des WAZ2 sind Uiber eine private Verkehrsflache (PV) von 3,50 m Breite erschlos-
sen, die Uber die ErschlieBungsstralRe und die privaten Parkplatze erschlossen ist.
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Bick aus Richtung Suden auf die Hans-Carossa-Strae nach Norden, links: Planungsflachen, derzeit landwirt-
schaftlich genutzt, rechts: bestehende Wohnbebauung und Kreuzung zur Eichendorffstrae, Hintergrund: beste-
hende Wohn- und Gewerbebebauung

Im Westen des geplanten Wohngebietes ist eine Flache fir private Parkplatze (PP) vorgese-
hen. Der Bedarf hierfir ergibt sich aus den vorgesehenen Reihenhausern im WA2.

Die Straubinger StralRe/ Kreisstralle DEG4 (OrtsstralRe von Stephansposching) verlauft ca.
100 m nordlich der Planungsflachen.

Die BundesstralRe B8 (Regensburg - Passau) liegt ca. 1,3 km sidlich des Geltungsbereiches.

Die Bahnlinie Regensburg — Passau befindet sich ca. 900 m sidlich entfernt. Die nachstgele-
genen Bahnhaltepunkte befinden sich in Plattling und in Stra3kirchen. Der ehemalige Bahnhof
Stephansposching wurde zwischenzeitlich aufgeldst.

Entlang der Straubinger StraRe/ KreisstralRe DEG4 sind zwei OPNV-Haltepunkte der Regio-
nalbuslinien 4022, 6145 und 7592 vorhanden. Zudem besteht das Angebot eines Rufbusses.

5.1.2 Trinkwasserversorgung

An die bestehenden Versorgungsleitungen des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Bay-
erischer Wald im Umfeld kann angeknipft werden. Der Druck ist ausreichend hoch.

Die nachstgelegenen Trinkwasserleitungen befinden sich in der Rottersdorfer und der Hans-
Carossa-Stral3e.

Das auf den privaten Parkplatzen und Verkehrsflachen festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ermdglicht den Versorgungstragern das Verlegen von Versorgungsleitungen, Schachten
etc. fur die Parzellen des WA2 sowie das fur die ordnungsgemafe Unterhaltung erforderliche
Betretungs- und Eingriffsrecht.

Die hierfiir erforderlichen Kosten sind vom Bauherren (Privat) zu tragen, eine Sonderverein-
barung mit dem Versorgungstrager abzuschlieRen sowie eine Gestattung vom Landkreis Deg-
gendorf zu beantragen.
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5.1.3 Schmutzwasserentsorgung

In der Rottersdorfer und der Hans-Carossa-StralRe besteht bereits ein Mischsystem, welches
das Schmutzwasser der umliegenden Bauflachen zur gemeindlichen Klaranlage ableitet.

Der bestehende Mischwasserkanal ist ausreichend dimensioniert, um das Schmutzwasser der
Planungsflachen mit aufzunehmen.

Die Planungsflachen sollen im Trennsystem erschlossen werden.

Das auf den Privaten Verkehrs- und Parkplatzflachen festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht erméglicht den Entsorgungstragern das Verlegen von Entsorgungsleitungen, Schachten
etc. sowie das fur die ordnungsgemafe Unterhaltung erforderliche Betretungs- und Eingriffs-
recht.

5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den o6ffentlichen und privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswas-
ser ist auf dem jeweiligen Grundsttick durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Uber Re-
genrickhaltebecken oder -mulden, Zisternen, Rigolen) zu sammeln, zu reinigen, zu verduns-
ten und zu versickern.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

5.1.5 Stromversorgung / Telekommunikation
Ein Anschluss an die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld ist mdglich.

Das auf den Privaten Verkehrs- und Parkplatzflachen festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ermoglicht den Versorgungstragern das Verlegen von Versorgungsleitungen, Schéchten
etc. sowie das fur die ordnungsgemafe Unterhaltung erforderliche Betretungs- und Eingriffs-
recht.

5.1.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral iber den Landkreis Deggendorf.

Die Bauparzellen des WAL, WA3 und WA4 sind mit Millentsorgungsfahrzeugen anfahrbar.
Die offentliche Verkehrsflache ist ausreichend dimensioniert.

Die Parzellen des WA2 sind dagegen nicht mit Millentsorgungsfahrzeugen anfahrbar. Die Ei-
gentimer/ Anwohner dieser Parzellen werden in den textlichen Hinweisen des Bebauungspla-
nes darauf hingewiesen, ihre Millbehalter am Tag der Abholung an den dafir festgesetzten
Millsammelstellen bereitzustellen.

5.1.7 Brandschutz

Die Planungsflachen kdnnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden.

Die gemeindliche Feuerwehr ist ausreichend ausgestattet und handlungsfahig, um im Bedarfs-
fall den Brandschutz zu gewdhrleisten.

Die offentlichen Verkehrsflachen im Umfeld sowie die festgesetzten 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert.

Der Grundschutz an Loschwasser kann durch die bestehenden Trinkwasserleitungen im Um-
feld gewéhrleistet werden. Die Anlage von zusatzlichen Hydranten ist innerhalb des Geltungs-
bereiches maglich.

Vom Planungsbereich gehen keine brandschutztechnischen Risiken aus.
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5.2 Immissionsschutz

5.2.1 Verkehr

Im Osten grenzt die Hans-Carossa-Straf3e an, im Westen die Rottersdorfer Stral3e. Beide Stra-
Ben sind bereits vollstandig hergestellt und dienen der ErschlieBung der umliegenden Sied-
lungsbebauung.

Aufgrund fehlender Beschrankungen gilt auf den Stralen max. 50 km/h. Auf der Rottersdorfer
Stral3e befindet sich das Ortseingangsschild etwa auf Héhe der stidwestlichen Ecke des Gel-
tungsbereiches.

Aufgrund der Einstufung beider Strafl3en als Ortsstra3en sowie ihrer Lage am sudlichen Orts-
rand flieRen hier keine erhdhten Verkehrsmengen. Negative Auswirkungen der bestehenden
Verkehrsbewegungen auf die Planungsflachen sind somit nicht zu erwarten.

Mit der Bauleitplanung wird ein neues Wohnbaugebiet entstehen, in deren Folge auch die
Verkehrsmengen auf den vorhandenen StralRen im Umfeld zunehmen werden. Aufgrund der
bereits bestehenden Verkehrsbewegungen auf den StralRen und der GroéRRe des Plangebietes
ist jedoch keine negative Zunahme der bereits vorhandenen Verkehrsemissionen, Gerliche,
Abgase etc. zu erwarten.

Mithilfe der bewusst verschwenkten Stral3enfiihrung der ErschlieBungsstralie soll ein Durch-
fahrtsverkehr mit Gberhéhter Fahrgeschwindigkeit vermieden werden.

Der Bebauungsplan sieht u.a. die Festsetzung eines Privaten Parkplatzes im Westen des Bau-
gebietes vor. Mit der bewusst gewéhlten Lage am westlichen Rand des Baugebietes soll ei-
nerseits der entstehende motorisierte Verkehr am Rand des Baugebietes konzentriert und in-
terner Verkehr reduziert werden. Andererseits soll mit der Lage ein zusatzlicher Abstand der
geplanten Wohnnutzungen zum bestehenden gewerblich/ landwirtschaftlich genutzten Betrieb
geschaffen werden.

Negative Auswirkungen des Privaten Parkplatzes auf das stadtebauliche Umfeld sind nicht zu
erwarten.

Die Straubinger StralRe/ Kreisstralle DEG4 (Ortsstrale von Stephansposching) verlauft ca.
100 m nordlich der Planungsflachen. Aufgrund der Distanz und der dazwischen befindlichen
Siedlungsbebauung sind hiervon keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fremdenverkehr findet in Stephansposching nicht statt.

5.2.2 Gewerbe

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Gewerbebetrieb als Obst- und Gemuse-
handel.

Der Gemeinde Stephansposching liegen fir den bestehenden Betrieb in der Rottersdorfer
StralRe 10, 94569 Stephansposching, Flurstiick Nr. 216/2 der Gemarkung Stephansposching,
folgende Unterlagen vor:

= genehmigter Bauplan fir den Neubau eines BlUrogebaudes aus dem Jahr 2021

= genehmigter Bauplan fir den Neubau einer Lagerhalle auf dem Grundstiick Flur Nr.
216 der Gemarkung Stephansposching zum Kommissionieren und zur Versandvorbe-
reitung von Kartoffeln und Zwiebeln aus dem Jahr 2008

= genehmigter Bauplan fur eine Kartoffellagerhalle — Teil A sowie einer Kartoffelsortier-
anlage aus dem Jahr 1970

Damit handelt es sich bei dem bestehenden Betrieb um einen Gewerbebetrieb, der streng
nach TA Larm beurteilt werden muss.
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Um langfristig Nutzungskonflikte zwischen dem bestehenden Gewerbebetrieb und den geplan-
ten, schutzbedurftigen Wohnnutzungen zu vermeiden, wurde im Vorfeld des Verfahrens ein
Immissionsschutztechnisches Gutachten zur ,Prognose und Beurteilung anlagenbezogener
Gerausche, hervorgerufen durch einen gewerblichen Betrieb* durchgefiihrt (s. Anlage 1).

Ziel der Begutachtung war es, den Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der geplanten,
schutzbedirftigen Wohnnutzung auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch anla-
genbedingte Gerédusche gewahrleistet ist und zu keiner Einschrankung der vorhandenen bzw.
genehmigten Betriebsablaufe oder zu einer Gefahrdung des Bestandschutzes des benachbar-
ten Betriebes auf den Grundstiicken Flur Nr. 216 und 216/2 der Gemarkung Stephansposching
fuhren kann.

Zu diesem Zweck wurden Larmprognoseberechnungen nach den Vorgaben der TA Larm
durchgefihrt.

Aufgrund fehlender Angaben zu den reguléaren Betriebsablaufen sowie zum eingesetzten Ma-
schinenpark seitens des Betriebes wurde auf einen alternativen Prognoseansatz durch ein
vereinfachtes Emissionsmodell zurtickgegriffen.

Im Ergebnis werden ,innerhalb des Geltungsbereiches die einzuhaltenden Immissionsricht-
werte der TA Larm bzw. die gleichlautenden Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allge-
meines Wohngebiet IRWwa tag = 55 dB(A) bzw. IRWwa nacht = 40 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit
Uberwiegend eingehalten bzw. sogar deutlich unterschritten.

Lediglich am sudwestlichen Rand des Plangebiets im Bereich der im Geltungsbereich geplan-
ten Stellplatze kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu 5 dB(A).”
(S.13)

JAhnlich unproblematisch stellt sich die Situation auf Plan 3 und Plan 4 auf der schalltechnisch
ungunstigsten Hohe des ersten Obergeschosses unter Berlicksichtigung exemplarischer Bau-
korper gemal der angegebenen Baufenster dar. Auf Grund der gewahlten Baufenster, werden
die Immissionsrichtwerte vollumfanglich eingehalten. Festsetzungen zum Schallschutz mus-
sen daher im Bebauungsplan nicht formuliert werden.” (S. 13)

».Malnahmen zum Schallschutz sind aufgrund der vorliegenden Berechnungsergebnisse nicht
erforderlich.” (S. 13).

5.2.3 Landwirtschaft

Die sud- und nérdlich der Planungsflachen liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden
ortsublich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden
Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

Diese sind von den Anwohnern zu dulden.

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Produktionsstandort eines landwirt-
schaftlichen Betriebes zur Lagerung und Verpackung von Kartoffeln und Zwiebeln.

Um langfristig Nutzungskonflikte zwischen dem bestehenden, landwirtschaftlichen Betrieb und
den geplanten, schutzbedirftigen Wohnnutzungen zu vermeiden, wurde im Vorfeld des Ver-
fahrens eine Untersuchung zur ,Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Geruchseinwir-
kungen, hervorgerufen durch einen landwirtschaftlichen Betrieb” durchgefihrt (s. Anlage 2).
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Ziel der Untersuchung war es, zu prifen, ob der Anspruch der geplanten Wohnnutzung auf
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch erhebliche Geruchsbelastigungen gewéhr-
leistet ist und zu keiner Einschréankung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsablaufe
oder zu einer Gefahrdung des Bestandschutzes des landwirtschaftlichen Betriebes auf den
Grundstucken Flur Nr. 216 und 216/2 der Gemarkung Stephansposching fihren kann.

Grundlage fur die Untersuchung waren die Vorschriften der TA Lulft.

Geruchsimmissionen sind i.d.R. als erhebliche Belastigung und somit als schadliche Umwelt-
einwirkung i.S.d. § 3 Abs. 1 BImSchG zu werten, wenn die Gesamtbelastung die Immissions-
werte von 0,10 (10 % der Jahresstunden) in Wohn-, Misch-, Kern- oder urbanen Gebieten
Uberschreitet.

Gemuselager- und Kihlhallen gelten i.d.R. nicht als geruchsrelevante Quellen. Dies ist mit
dem Hallenprinzip und Hallenzweck zu begriinden. Die Funktion von Lagerhallen ist eine op-
timale Lagerung von Nahrungsmitteln. ,Dies beinhaltet eine gute Warmedadmmung, Lichtab-
schirmung, das konstant halten einer niedrigen Lagertemperatur sowie der Schutz vor Feuchte
und Nasse.” (S. 6)

,Erntefrische und fachgerecht gelagerte Kartoffeln und Zwiebeln haben in der Regel einen
schwach erdigen Geruch. Nur im Stérfall, welcher durch eine nicht fachgerechte Lagerung
oder eine externe Stérung auftreten kann, kann die Lagersituation sich verandern. Durch nicht
ausreichende Liftung oder Erwarmung des Lagerguts kdnnen sich Bakterien und Pilze aus-
breiten. Das Lagergut kann verderben. Nur in diesem Fall ist von einem si3lich-penetrant und
muffigen Geruch auszugehen.” (S. 6)

Direkt nordlich an den Betrieb angrenzend, auf dem Flurstiick Nr. 218/7 der Gemarkung Ste-
phansposching, wurde aktuell ein Wohngebaude errichtet. Laut Flachennutzungsplan liegt
diese Flache in einem Mischgebiet, fur welches der gleiche Immissionswert wie fir ein Wohn-
gebiet gilt.

Die bereits bestehende Wohnnutzung ist ca. 12 m vom landwirtschaftlichen Betrieb entfernt.

Zur Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann ein Abstand von 33 m einge-
halten werden.

,Da sich Geruchsemissionen in der Luft ausbreiten und verdinnt werden, nimmt die Geruchs-
belastung im allgemeinen mit wachsenden Abstand ab.” (S. 6)

,Da aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bereits am bestehenden Wohnhaus auf der FI.Nr.
218/7 der Immissionswert von 10 % eingehalten werden muss, ist aus fachgutachterlicher Er-
fahrung davon auszugehen, dass auch an den deutlich weiter entfernt gelegenen schutzbe-
durftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Immissionswert von 10 %
eingehalten wird. Eine zusatzliche Einschrankung des landwirtschaftlichen Betriebs durch das
geplante allgemeine Wohngebiet ist nicht gegeben, da die schutzbediirftige Wohnnutzung auf
der FI.Nr. 218/7 als der maf3gebliche Immissionsort fiir eine mégliche zukinftige Einschran-
kung anzusehen ist.“ (S. 7)

Bauliche, technische oder organisatorische MaRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

5.3 Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denk-
malpflege liegen weder die Planungsflachen noch das unmittelbare Umfeld im Bereich von
Boden- oder Baudenkmalern.

Landschaftspragende Denkmaéler oder bedeutende Sichtachsen sind ebenfalls nicht vorhan-
den.
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5.4 Altlasten, Kampfmittel

Es liegen keine Informationen tber Kampfmittel, Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie
Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen innerhalb des Geltungsbereiches vor.

5.5 Biotope

Innerhalb der Planungsflachen befinden sich aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung weder amtlich kartierte Biotopflachen noch Feldgehdlze oder andere Gehdlzstrukturen.

5.6 Natur- und Landschaftsschutz

In ca. 340 m nérdlicher Richtung befinden sich das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Donauauen
zwischen Straubing und Vilshofen* (DE7142301.01) sowie das Vogelschutzgebiet ,Donau zwi-
schen Straubing und Vilshofen* (DE7142471.01), die sich entlang des Flusses Donau und der
Flussauen erstrecken.

Eine negative Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist aufgrund der Distanz zum Geltungsbe-
reich nicht zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Naturparks sind von der Planung eben-
falls nicht betroffen.

Die festgesetzte Randeingriinung im Suden des Baugebietes bindet den neu entstehenden
Ortsrand zur freien Landschaft hin ausreichend ein. Hierdurch entstehen neue Lebensraume
fur Flora und Fauna.

5.7 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

Er berlcksichtigt derzeit verfigbare umweltbezogene Informationen zum Geltungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange.

Es erfolgt im Zuge der friihzeitigen Beteiligung eine Aufforderung zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad. Im Verfahrensverlauf nach BauGB
wird, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Umweltpriifung fortgeschrieben.

5.8 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu berticksichtigen:

— die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
— die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter Schutz
stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prifen wéaren, wurde
bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Der saP mussen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsméafilige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet”, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Prifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Geltungsbereiches erhoben. Hierzu
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werden die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der
Reichweite der Vorhabenswirkung tberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Geltungsbereich sind ausschlief3lich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemafld Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb der Planungsflachen Vogelbrutplatze befin-
den. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu bestehenden Siedlungsflachen ist mit weit verbrei-
teten, ungefahrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling,
Stieglitz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen
Verbreitung und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei Realisierung der Bauflachen kénnen Brutplatze der feldgebundenen Arten oder ein Teil
davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten kann aus-
geschlossen werden, da in den Lebensraum Wald oder in bestehende Gehdlze nicht einge-
griffen wird.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung” muss auch das Szenario geprtft werden, dass Re-
viere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in der Umgebung weitere vergleichbare
(Brut-)Habitate (offene, landwirtschaftliche Flachen, Gehdlzstrukturen, private Hausgarten)
vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt. Ins-
gesamt ist davon auszugehen, dass sich der mogliche (temporére) Verlust eines Brutplatzes
nicht signifikant auf den Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulationen auswirkt.

Durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Plangebiet entstehen neue Strukturen
und Lebensraume sowie Brutplatze. Baubedingte T6tungen von Individuen (v.a. Nestlingen)
oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldrdumung aulRerhalb der Brut-
zeit vermieden werden.

Erhebliche Stérungen wéaren nur bei BaumalRnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kiinftigen Bauflachen (durch die Nutzungseinfliisse) temporar denkbar. Im Wirk-
raum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensrdume in grof3er Zahl und guter Qualitat,
sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbotstat-
besténde nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass der Geltungsbereich an bestehende Siedlungsstrukturen und
Stral3en angrenzt und so bereits anthropogene Einflisse auf die Habitate einwirken. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher nicht zu erwarten.

Nach Auswertung der derzeit verfligbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die Planung erheblich betroffen.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Worst-Case-An-
nahme) verst6i3t nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verfugbarkeit im rAumlichen Zusammenhang ge-
wabhrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die Bauleit-
planung weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind derzeit nicht erkennbar.
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5.9 Grinordnung
5.9.1 Leitziele der Grinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen dazu, das geplante Wohngebiet in das vorhan-
dene Orts- und Landschaftsbild einzubinden, negative Auswirkungen auf diese zu vermeiden,
eine Mindestdurchgriinung sicherzustellen und den naturschutzrechtlichen Erfordernissen der
Eingriffsminimierung und -ausgleich zu entsprechen.

Damit wird eine Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter verfolgt.

5.9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsflachen fur die vorgesehenen Bauflachen und ErschlieBungen werden laut Be-
standsdarstellung des Umweltberichts folgendermaf3en eingestuft:

Schutzgut

Arten/ Le-
bensraume

Beschreibung

landwirtschaftliche Nutzflachen, Grinland-/Ackerflachen mit Wechsel-
bewuchs; keine Gehdlze vorhanden; im Norden und Siden angren-
zende landwirtschaftliche Flachen, im Osten und Westen Gebaude und
StralRen angrenzend

Landwirtschaftlich gepréagt, Wechselbewuchs, geringe Nutzungsintensi-
tat, geringe Deckschicht, unversiegelt

mittlerer Grundwasserabstand, durchschnittliche Bedeutung fir den
Grundwasserhaushalt aufgrund des Wechselbewuchses, Versickerung
mdglich, Lage auf3erhalb von wassersensiblem Bereich

im Norden, Osten und Westen angrenzender Siedlungsbestand, Luft-
austausch maglich, landwirtschaftliche und wohnbauliche Nutzungen im
Umfeld, geringe Bedeutung als Luftaustauschbahn und Kaltluftprodukti-
onsflache mit Siedlungsbezug

sudwestlicher Ortsrand, Planungsflachen nur im Zusammenhang mit
bestehendem Siedlungsbestand wahrnehmbar, Bauliicke, bisher land-
wirtschaftliche Nutzung, Fernwirkung Richtung Suden und Westen,
Richtung Norden und Osten keine Fernwirkung aufgrund bestehender
Siedlungsbebauung, Umfeld bereits vorbelastet durch StralRen, Strom-
freileitungen, Gebaude und Wege

Zusammengefasst:

Bedeutung
gering

Boden gering

Wasser gering

Klima/ Luft gering

Land-
schaftsbild

gering

gering

5.9.3 Ermittlung des Ausgleichsflachenumfangs

Fur die Ermittlung der naturschutzfachlich notwendigen Ausgleichsflachen werden alle Bau-
und ErschlieBungsflachen des Bebauungsplanes herangezogen. Nicht mit betrachtet werden
die privaten und offentlichen Griunflachen.

Die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ergab:

Eingriffsfla- Kompensati- | Ausgleichsflachen-
Nutzung
chen onsfaktor umfang
Allgemeines Wohngebiet 6.012,68 m?2 0,35* 2.104,44 m2
Offentliche Verkehrsflachen 1.143,38 mz 0,35* 400,18 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung: Private Verkehrsflache, Pri- 1.054,37 m? 0,35* 369,03 m?
vate Parkplatze, Millsammelstellen
Gesamt 8.210,43 m? 2.873,65 m?

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungsgrad
GRZ 0,4 - 0,8, Typ A |, hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad mit méglichen Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen

Vorentwurfsfassung: 07.11.2023
Entwurfsfassung: . .
Satzungsfassung: .

Seite 23 von 34
22.1197.N.004



Gemeinde Stephansposching, B-Plan ,WA Rottersdorfer Straf3e” Begriindung

Die die Berechnung ergibt einen notwendigen Ausgleichsflachenumfang von 2.873,65 mz2.

5.9.4 Ausgleichsmalinahmen

Der erforderliche Ausgleichsflachenumfang, der durch die Bebauung und Erschlielung zu er-
warten ist, ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht mdglich.

Der erforderliche Ausgleichsflachenumfang wird auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 297
der Gemarkung Stephansposching, Gemeinde Stephansposching, gem. § 9 Abs. la Satz 2
BauGB verbindlich zugeordnet.

Das Flurstiick liegt ca. 950 m sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, liegt in
privatem Eigentum, umfasst eine Flache von rund 6.040 m? insgesamt und wird derzeit als
Pferdekoppel genutzt. Entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze sind bereits einzelne Strau-
cher vorhanden.

Luftbild mit Lage der Ausgleichsflache (orange), 0.M.

Im Umfeld der Ausgleichsflache befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und land-
wirtschaftliche Wege. Im Norden grenzt eine Bebauung an, weiter ndrdlich verlauft die Bahn-
linie Regensburg — Passau.

Es ist vorgesehen, im Rahmen der naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen eine Teilfla-
che von 2.873,65 m? als extensive Wiesenflache mit heimischem Saatgut zu entwickeln, wel-
che in den Randbereichen durch die Anpflanzung von Hecken mit standortheimischen Strau-
chern eingegrint wird. Die Heckenanpflanzungen erfolgt vorrangig in Ost-West-Ausrichtung,
um Leitstrukturen fur Vogel und Fledermause zu schaffen.

Da die Flache in privatem Eigentum liegt, ist die Flache im Grundbuch als Ausgleichsflache
dinglich zu sichern und nach dem Satzungsbeschluss von der Gemeinde als Ausgleichsflache
an das LFU zu melden.

Detaillierte Informationen folgen im weiteren Verfahren.

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen dienen der Kompensation der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft.
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6 ANLAGE - Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Planung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Mit dem Bebauungsplan , WA Rottersdorfer StraRe* sollen neue Wohnbauflachen am stidwest-
lichen Ortsrand von Stephansposching entwickelt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,9 ha und knipft an die bestehenden
Siedlungseinheiten und technische Infrastrukturen im Umfeld an. Die Planungsflachen liegen
in privatem Eigentum und wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist es, auf bisher im Auf3enbereich gelegenen Flachen ver-
bindliches Baurecht fiir eine Wohnbauflachenentwicklung zu schaffen, langfristig die stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung zu sichern und den Bedarf an Wohnbauflachen an stadte-
baulich geeigneter, verfligbarer Stelle zu decken.

Zweck der Bauleitplanung ist die Erweiterung des Hauptortes in Richtung Sidwesten, eine
sudliche Ortsrandarrondierung sowie ein Bauliickenschluss.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes wird ein Griinordnungsplan erstellt und inte-
griert.
6.1.2 Prifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Planungsalternativen ergaben sich wahrend des Verfahrens u.a. bezliglich des Umfangs des
Geltungsbereiches. Zunachst war angedacht, die norddstlich liegenden Flurstiicke Nr. 226/4
und 226/7, Gemarkung Stephansposching, mit in den Geltungsbereich aufzunehmen, da hier
zu Beginn des Verfahrens ebenfalls konkrete Bauvorhaben vorlagen, die jedoch aufgrund der
Lage im AuRenbereich nicht genehmigt werden konnten. Da diese Vorhaben jedoch zwischen-
zeitlich genehmigt wurden und bereits realisiert werden, entfallt fiir diese Flurstiicke die Erfor-
derlichkeit fur eine Uberplanung.

Weitere Alternativen ergaben sich bei der Lage von Baugrenzen und der Parzellierung.

Nicht zuletzt wurden im Zuge der Erarbeitung der schalltechnischen Untersuchung verschie-
dene Planungsalternativen gepruft, um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
reduzieren.

6.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

6.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Gemeinde Stephans-
posching dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Der Regionalplan Region Donau-Wald (12) ordnet die Gemeinde Stephansposching dem
Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen Raum zu.

Die Planungsflachen liegen weder in einem regionalen Grinzug, landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet, Vorranggebiet fur Natur, Wasser und Landschaft noch im Bereich von Trenngriin. Der
Hauptort Stephansposching liegt im Ausschlussgebiet fur Windkraftanlagen.

Weitere Ziele oder Grundsatze werden fir die Gemeinde nicht genannt.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Planung
somit nicht entgegen.

6.2.2 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Stephansposching integriert.
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6.2.3 Sonstige Fachplane und Verordnungen
Es sind keine anderen Fachplanungen bekannt.

6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

6.3.1 Schutzgut Mensch

Die Planungsflachen befinden sich am sidwestlichen Ortsrand von Stephansposching, sind
leicht von Nordosten nach Westen geneigt und wurden bisher landwirtschaftlich als Acker/
Griunland genutzt. Gehélz- oder Strauchstrukturen sind nicht vorhanden.

Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, ein Gartenbaubetrieb sowie bereits
bebaute Wohnbauflachen an. In Richtung Osten befinden sich die Hans-Carossa-Stralie so-
wie bereits bebaute Wohnbauflachen. In Richtung Stiden setzen sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen und ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude fort. Im Westen schlie3en sich die Rot-
tersdorfer Strale und Wohnbauflachen an. Im Sudwesten grenzt ein gewerblich/ landwirt-
schaftlich genutzter Betrieb an.

Auf die Planungsflachen wirken bereits Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzenden
Rottersdorfer Stral3e, Hans-Carossa-Straf3e sowie der landwirtschaftlichen Nutzungen im Um-
feld ein. Dartiber hinaus wirken betriebsbedingte Emissionen des siidwestlich gelegenen ge-
werblichen/ landwirtschaftlichen Betriebes ein. Somit sind die Planungsflachen sowie die be-
stehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissionstechnisch vorbelastet.

Die Straubinger Stral3e/ Kreisstralle DEG4 (Ortsstral3e von Stephansposching) verlauft ca.
100 m nordlich der Planungsflachen. Die Bundesstrafie B8 (Regensburg - Passau) liegt ca.
1,3 km sudlich des Geltungsbereiches. Die Bahnlinie Regensburg — Passau befindet sich ca.
900 m sudlich entfernt. Aufgrund der Distanzen sind die Planungsflachen hiervon nicht beein-
trachtigt.

Fremdenverkehr findet in Stephansposching nicht statt.

Die Planungsflachen haben keine erhéhte Bedeutung fir Erholungs- bzw. Naherholungssu-
chende, da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung (Ackerland) stattfand.

Entlang der Rottersdorfer StralRe verlauft ein regionaler Radweg von Stephansposching in
Richtung Wallersdorf. Dieser ist von der Planung nicht betroffen, da die Rottersdorfer Stral3e
baulich nicht verandert wird und eine Durchgéngigkeit weiterhin gewahrt bleibt.

Der nachstgelegene Kinderspielplatz Breitsamterplatz befindet sich ca. 380 m dstlich am Be-
nediktinerring.

Angaben zu Erschitterungen oder elektromagnetischen Feldern liegen nicht vor.

6.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen im Geltungsbereich Uber geschitzte Arten liegen derzeit nicht vor. In der
Umgebung bestehen Stral3en, Wege, Stromfreileitungen, landwirtschaftliche Betriebe und
Nutzflachen sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland/Acker ist mit einem einge-
schrankten Artenspektrum zu rechnen. Amtlich kartierte Biotopflachen sind weder innerhalb
noch aufRerhalb der Planungsflachen vorhanden. Geholze sind ebenfalls nicht vorhanden.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Flachen nicht zur lokalen Bio-
diversitat und Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.
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6.3.3 Schutzgut Boden

Im Vorfeld des Verfahrens wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt. Aus dieser geht u.a.
hervor, dass im Geltungsbereich Boden aus dem Quartar anstehen, die aus schluffigem Ldss-
lehm bestehen.

Nach einer Oberbodenschicht mit einer Starke von 0,3 — 0,4 m schliel3t sich eine bindige
Schicht aus Ton und Schluff (Losslehm) an, welche bis in eine Tiefe von 2,7 m unter GOK
reicht. Daran schlieen sich Béden aus sandigen, tonigen Kiesen (Schmelzwasserschotter)
an.

AulRerdem wird festgestellt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser in den sandigen
Kiesschichten (ab einer Tiefe von 3,3 m u. GOK) maglich ist.

Hinweise zu Auffillungen, Dolinen, Geotopen, Georisiken, Béden mit bedeutender Funktion
als Archiv der Naturgeschichte oder Bergbau liegen nicht vor.

6.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden. In ca. 350 m
nordlicher Richtung verlaufen mehrere wasserfihrende Bache nérdlich der Siedlungsflachen
von Stephansposching, die sich in den Flussauen der Donau erstrecken. Der Flusslauf der
Donau ist ca. 890 m in Richtung Norden entfernt.

Aufgrund der Distanz zur Donau und der vorhandenen Hochwasserschutzanlage liegen die
Planungsflachen weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einer Hoch-
wassergefahrenflache HQhéaufig, HQextrem oder HQ100. Wasserrechtliche Verbote sind so-
mit nicht betroffen.

Die Planungsflachen befinden sich gemal Information des Umweltatlas, Hinweiskarte Hohe
Grundwasserstande, aul3erhalb von Bereichen mit hohen Grundwasserstanden.

Wahrend der durchgefihrten Baugrunderkundung und den erforderlichen Sondierungen
wurde kein Grund- oder Schichtenwasser angetroffen.

Die Grundwasserflie3richtung erfolgt in nérdliche Richtung zur Donau hin. Die Grundwasser-
héhengleichen befinden sich auf einer Héhe von ca. 317 - 318 m {. NN.

Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.
Die Flachen sind leicht von Nordosten nach Westen geneigt.

Gemal der Baugrunderkundung eignet sich der sandige Kies ab ca. 3,3 m u. GOK (ca. 322,6
m U. NN) fir eine Versickerung. Es ist fur diese Schicht mit einer Bemessungswasserdurch-
lassigkeit von ca. 6,3-10° m/s zu rechnen. Demzufolge ist eine Versickerung im Geltungsbe-
reich moglich.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung sowie die Nutzungen im Umfeld.

Aufgrund der Topografie der Flachen muss bei (Stark)Regenereignissen mit dem Auftreten
von Schichtenwasser gerechnet werden. Entsprechende Sicherungsvorkehrungen werden
empfohlen.

6.3.5 Schutzgut Klima/ Luft

Die Planungsflachen befinden sich am sidwestlichen Ortsrand von Stephansposching, sind
leicht von Nordosten nach Westen geneigt und wurden bisher landwirtschaftlich als Acker/
Griunland genutzt. Gehélz- oder Strauchstrukturen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Lage handelt es sich um einen gering belasteten Raum mit durchschnittlichen
Durchliftungsqualitaten in Richtung Stiden und Westen. Trotz der siedlungs- und infrastruktu-
rellen Pragung ist das Plangebiet als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.
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Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vor-
handen. Der Bereich hat eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fir Stephans-
posching. Die Kaltluft fliel3t in Richtung Stiden und Westen in die freie Flur ab.

Grof¥flachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhdngenden land-
wirtschaftlichen Flachen im Umfeld. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fiir den lokalklima-
tischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor.

6.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Planungsflachen befinden sich am sitdwestlichen Ortsrand von Stephansposching, sind
leicht von Nordosten nach Westen geneigt und wurden bisher landwirtschaftlich als Acker/
Griunland genutzt. Gehélz- oder Strauchstrukturen sind nicht vorhanden.

Es entsteht somit eine Fernwirkung in Richtung Stiden und Westen. In Richtung Norden und
Osten ist keine Fernwirkung aufgrund der bestehenden Siedlungsbebauung erkennbar.

Das stadtebauliche Umfeld ist bereits durch die vorhandenen Stral3en, Wege, Stromfreileitun-
gen und Gebaude vorbelastet.

Der Geltungsbereich schlief3t unmittelbar an die vorhandenen Siedlungsflachen von Stephans-
posching an.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denk-
malpflege liegen weder die Planungsflachen noch das unmittelbare Umfeld im Bereich von
Boden- oder Baudenkmalern.

Landschaftspragende Denkmaéler oder bedeutende Sichtachsen sind ebenfalls nicht vorhan-
den.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzguter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

6.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfigung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter.

6.4.1 Schutzgut Mensch

Sowohl die Planungsflachen als auch das stadtebauliche Umfeld sind bereits immissions-
schutzfachlich vorbelastet.

Aufgrund der eher geringen Verkehrshewegungen auf den angrenzenden Stral3en sowie der
Distanz zu den weiter entfernten Verkehrswegen (Kreisstral3e, Bundesstral3e, Bahnlinie) sind
jedoch keine negativen Auswirkungen auf die Planungsflachen zu erwarten.

Durch die Baugebietsentwicklung wird sich der Verkehr auf den angrenzenden Straf3en erhé-
hen. Dies hat eine Erhdhung der verkehrsbedingten Emissionen (Larm, Abgase, Feinstaub)
zur Folge. Aufgrund der Grol3e der Planungsflachen sowie der Begrenzung der maximal zu-
lassigen Wohnungen je Wohngebaude i.V.m. der Stellplatzsatzung der Gemeinde sind jedoch
keine negativen Auswirkungen auf diese StraRen sowie die umliegenden Nutzungen zu erwar-
ten. Die zuséatzlichen Verkehrsmengen werden sich mit den bereits bestehenden ,vermi-
schen”.
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Der Bebauungsplan sieht u.a. die Festsetzung von Privaten Parkplatzen vor. Mit der bewusst
gewahlten Lage im Westen des Baugebietes soll der motorisierte Verkehr am Beginn des Bau-
gebietes konzentriert und baugebietsinterner Verkehr reduziert werden. Negative Auswirkun-
gen der Privaten Parkplatze auf das stadtebauliche Umfeld sind nicht zu erwarten.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung sind die geplanten Wohnbauflachen nicht negativ
vom Betrieb des stuidwestlich angrenzenden gewerblich/ landwirtschaftlichen Betriebes betrof-
fen. Schalltechnische oder organisatorische MalRBhahmen sind nicht erforderlich.

Wahrend der Bauzeit kdnnen zusatzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Befestigungen oder bei larmintensiven Ablade- und Montagevorgéan-
gen, entstehen. Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher ver-
tretbar. Bei langer andauernden Bautétigkeiten sollten ggf. MalBhahmen gegeniber schutz-
wirdigen Nutzungen (Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Eine Verschlechterung der vorhandenen ErschlieRungssituation im Umfeld ist nicht zu erwar-
ten, da die bestehenden Stral3en und Wege erhalten bleiben.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgéangigkeit der Landschaft erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin be-
gehbar sein wird. Die dafir relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenet-
zes erhalten. Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind ebenfalls nicht zu erwarten.

6.4.2 Schutzgut Tiere/ Pflanzen

Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Planungsflachen ist von einem einge-
schrankten Artenspektrum auszugehen.

Die zu erwartenden Eingriffe durch die Bebauung und Erschliel3ung werden als vertretbar ein-
gestuft, da der Geltungsbereich im Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz sowie die biologische Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu bestehenden
Siedlungsflachen und Strafl’en sowie die bisherige Bebauung bereits anthropogen gepragt ist.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte, Beeintrachtigung der Fluchtdistanz sind wah-
rend der Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen mdglich, aufgrund von ausreichend Ausweich-
lebensraumen im Umfeld des Geltungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten
Wirkungen auszugehen.

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sowie der festge-
setzten AusgleichsmalRhahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande zu er-
warten. Durch die grinordnerischen Festsetzungen entstehen neue Lebensraume fir Flora
und Fauna.

6.4.3 Schutzgut Boden

Durch die Bauleitplanung kénnen die Inanspruchnahme von nicht-angebundenen Standorten
und damit verbundene, negative Auswirkungen auf die Bodenstruktur und -nutzung vermieden
werden.

Die Flachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Bauleitplanung ist eine Versiegelung des Bodens durch Fundamente, Stral3en, Wege,
Einfriedungen, technische Anlagen und Stellplatze zu erwarten. Die bestehenden Bodenprofile
werden sich somit verandern. Die bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und
Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) werden beeintrachtigt.

Bei der Sammlung, Vorreinigung und Versickerung von Niederschlagswasser aus der Baufla-
che ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen grundsatzlich auszuschlielBen. Sofern
dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von
erheblichen Auswirkungen auszugehen.
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Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Féalle sind jedoch grundséatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Nutzungen, die wassergeféahrdende Stoffe lagern oder herstellen, sind nicht geplant.

6.4.4 Schutzgut Wasser

Es ist eine Veranderung des Wasserabflusses, der Wasserabflussspitzen sowie eine Beein-
flussung des Bodenwasserhaushalts durch die Versiegelungen zu erwarten, die Grundwas-
serneubildung wird beeintrachtigt.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser kann versickert werden.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert und nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstulicks verstéarkt oder auf andere Weise verandert werden (8 37 Wasserhaus-
haltsgesetz — WHG).

Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und Nahrstoffen, vor allem bei
Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstédndig ausschlie3bar. Diese Tatsache ist daher
grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Abwasserintensive Nutzungen sind nicht vorgesehen.

6.4.5 Schutzgut Klima/ Luft

Auswirkungen innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches sind grundsatzlich nicht aus-
zuschlieBen. Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen am studwestlichen Ortsrand von Ste-
phansposching werden in eine Flache fur ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt.

Fir die im nahen Umfeld befindlichen Nutzungen und Siedlungsflachen wird sich die Be-
standssituation durch Veranderung des Ausblicks etc. verandern. Diese Anderungen sind je-
doch in Anbetracht der gestalterischen Festsetzungen als vertretbar einzustufen.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Luftqualitat im Untersuchungsgebiet.
Schadliche Emissionen durch die zuklnftige Bebauung (Heizung und Abluftanlagen/Kamine)
und Nutzung (Fahrbewegungen) sind zu erwarten. Diese sind jedoch aufgrund der Grol3e des
Plangebietes ebenfalls als vertretbar einzustufen.

Die mit der Bauleitplanung verbundene, geringfligige Zunahme an Verkehrsbewegungen wird
sich mit den bestehenden Verkehrsmengen im Umfeld ,vermischen®. Die Luftemissionen
durch den Verkehr, insbesondere NO und NO, werden sich nicht erhdhen. Im Planungsgebiet
bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Lulft.

Es ist keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion zu erwarten, da weiterhin ausrei-
chend Kaltluftentstehungsgebiete durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen vor-
handen sein werden.

Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberihrt. Die Schaffung von
klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann Eingriffe minimieren.
6.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachguter

Im nahen und weiteren Umfeld der Planungsflachen sind Einrichtungen wie Geb&aude, Stra-
Ben, Wege, Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Durch die bauliche Entwicklung im Planungsgebiet wird sich die vorhandene Situation veran-
dern. Die Wahrnehmung der bisher freien Flur wird sich ganzlich veréndern.
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Die umliegenden Bauflachen sind Uberwiegend von einer offenen Bauweise mit Wohngebau-
den des Typs E+I+D, E+l und E+D als Einzel- oder Doppelhaus gepréagt. Als Dachform sind
hauptséchlich Satteldacher, vereinzelt aber auch Walmdacher vorherrschend. Neben Wohn-
gebauden finden sich im Umfeld auch landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Gebaude,
die eine Lange von bis zu 60 m und somit eine abweichende Bauweise aufweisen.

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Auch
die Reihenhauser dirfen eine Gesamtlange von 50 m nicht Gberschreiten. Im Norden, zum
Ortskern hin, sind maximal drei Vollgeschosse zulassig, in Richtung Stiden und in Richtung
Ortsrand sind nur maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Durch die gestalterischen Festsetzungen werden sich die geplanten Wohnbauflachen in das
stadtebauliche Umfeld einfigen. Das Ortsbild bleibt weiterhin erhalten und wird nicht Uber-
formt. Zusétzlich zu den baulichen Festsetzungen zur Gebaudegestaltung bindet die festge-
setzte Randeingriinung das Baugebiet am neuen sidwestlichen Ortsrand zur freien Land-
schaft hin ein.

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbildes vermieden werden.

landwirtschaftlicher/ Planungsflachen Bestehendes Wohngebiet

gewerblicher Betrieb

SVl e T 'y

Blick aus ca. 380 m suidlicher Entfern

P B e % e AT i i el e

ung nach Norden auf den sidlichen Ortsrand von Stephansposching

Aufgrund der Lage und Topografie entsteht lediglich eine Fernwirkung in Richtung Stiden und
Westen. Die zukinftige Bebauung wird ausschlief3lich im Zusammenhang mit den bestehen-
den Siedlungsstrukturen von Stephansposching wahrnehmbar sein.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von kei-

ner Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

6.4.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Planungsflachen wurden weiterhin landwirtschatftlich genutzt werden.

Der dringende Bedarf an Wohnbauflachen wiirde an anderer, stadtebaulich weniger geeigne-
ter Stelle nachgewiesen werden mussen und wiirde mittelfristig zu nicht quantifizierbaren Ein-
griffen fuhren.

Nutzungskonflikte mit den umliegenden Nutzungen im Bestand waren zu erwarten.

Die geplanten Ausgleichsflachen wirden nicht umgesetzt werden.
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6.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

6.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen sind u.a. im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt:

= Festsetzung der maximal Gberbaubaren Grundsticksflache/Grundflache

= Festsetzungen zu maximalen Hohen und Hohenlage baulicher Anlagen

= Festsetzungen zu Dachformen und -farben

» Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser

» Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur untergeordnete Verkehrsflachen

= Festsetzungen zu max. zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen, Stiitzwanden,
Einfriedungen und Beleuchtung

» Festsetzungen zur Mindestbegriinung

= Verwendung autochthonen Pflanzgutes

» Festsetzungen zu Neuanpflanzungen

= verbindliche Zuordnung von Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

6.5.2 Artund Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (8 la Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen (Aul3enbereich) einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die Bauleitplanung sind
grundsatzlich fur alle Schutzgiter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in den vorigen Kap.
erlautert.

6.5.3 Ausgleichsmalinahmen

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang, der durch die geplante Nutzung zu erwarten ist, ist
auR3erhalb des Geltungsbhereiches mdglich.

Der erforderliche Ausgleichsflachenumfang von 2.873,65 m2 wird auf einer Teilflache des Flur-
stiicks Nr. 297 der Gemarkung Stephansposching, Gemeinde Stephansposching, verbindlich
zugeordnet. Die Flache liegt in privatem Eigentum. Detaillierte Informationen folgen im weite-
ren Verfahren.

6.6 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzguter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfuigung gestellten Unterlagen sowie eine Ortshegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergan-
zender Bestandserhebung.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Emissionen der umliegenden Nutzungen wurden Ge-
ruchs- und Schallimmissionsgutachten erstellt.
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6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

6.8 Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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7 Anlagen

1. Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Beratende Ingenieure: IMMISSIONS-
SCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN Schallimmissionsschutz, Bebauungsplan "WA
Rottersdorfer StralRe" in 94569 Stephansposching, Prognose und Beurteilung anlagenbe-
zogener Gerausche, hervorgerufen durch einen gewerblichen Betrieb, Stand: 11.10.2023

2. Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Beratende Ingenieure: UNTERSU-
CHUNGSBERICHT Luftreinhaltung, Bebauungsplan "WA Rottersdorfer Straf3e" in 94569
Stephansposching, Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Geruchseinwirkungen,
hervorgerufen durch einen landwirtschaftlichen Betrieb, Stand: 13.09.2022
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