3 7~ 32091 32095"
1. Planzeichnung M 1:1. A ) .
anzeichnung i wgaww..o o 7.0 _nr>@onmz mzzo @%w%:uﬁﬂ zwqmmmﬁmmcﬂ\ LANDSCHAF TSPFLEGE 4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE 10.2 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES Die Ergebnisse der Proben und die Auswertungen knnen dem Umwelttechnischen Bericht von
45055 | (89 Abs. TNr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) IMH, 13.09.2016 (siehe Anlage 1) entnommen werden.
7.1 pooOO0TT0E00g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 4.1  Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Strafle hin nicht eingezaunt werden Pro angefangene 200 m? nicht liberbauter und befestigter Grundstiicksflache ist zur a 9 :
wooooooooooom Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und sind mit ém.mmmﬁac.qo:_mwm_om: Belagen (z.B. mosoﬁm:mm.m:, wassergebundene Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein -
pf 5-3-reihigen Gehalzofl bestehend Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster, Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehélze diirfen ersatzweise nicht angerechnet
E1 anzung von 2-o-reinigen tsenolzpianzungen besienen Spurbahnen) auszubilden (bituminése Befestigung nicht zulassig). werden!).
aus Strauchern auf 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,00 m Lénge zur
4.2  Pro Wohneinheit bei Einfamilienhduser und Doppelhduser sind mind. 2 PKW Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) )
) im Baugrundstiick nachzuweisen. Garagenstellplatze werden angerechnet. 10.3.1 AUSWAHLLISTE STRASSENBAUME
8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn in Sorten Legend:
o1 N Flurstiicksgrenze 5.0 EINFRIEDUNG Ulmus x hollandica ‘Lobel" - Schmalkronige Stadtulme B | Schut So vom
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Tlia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde .
. . . . . . -] Schurf (SCH) vom
8.2 Flursticksnummer Art: Zum offentlichen Strallenraum sind nur lebende Einfriedungen (Hecken) aus , 12.07.2016
= standortgerechten Geholzen, sowie Holz- und Metallzaune mit senkrechten 10.3.2 >cm<<m)_.__._._m._.m BAUME |. Omﬂzczo @ | Rammkembohrung (B)
8 X . » o s . Acer platanoides - Spitz-Ahorn 25/26.07.2016
et o0 96 8.3 32199 Bestandshohen Latten bzw. Stadben zulassig. An seitlichen Grundstlcksgrenzen A doolat
= sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zul&ssig. _uomﬂ. pseu oc_m.mscm - Berg-Ahom Pt st oy Butoehior e et burkL I 8.0
30068 8.4 KX X X X X A C3©_.QDNC3© der fur bauliche ZC#NCDQ <Ow©®mmj®3 N . ) _..mx_scm exceisior - mm.OSQ . festgesetzten Manahmen durchzufiihren sind
. X e Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenen Hohe: max. strallenseitig 1,20 m ab OK fertiges Gelande; Tilia cordata - Winter-Linde
hX X X X X X Stoffen belastet sind Amm Abs. 5 Nr. 3 wmcmwv max. seitlich 1,50 m ab OK ._..Oq.zomm Gelande Quercus robur - Stiel-Eiche IMMISSIONSSCHUTZ
Auffiillfiach SR U . lttechnischer Bericht IMH o . o . . ] " - Sudlich des Geltungsbereichs fuhrt die Bundesautobahn A92 vorbei; nordlich davon die
uttufilache gemal> Umweiltiechnischer bericht von [V, Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im Bereich 10.3.3 AUSWAHLLISTE BAUME II. ORDNUNG Staatsstrale St 2074. Uberschreit des Orienti rtes NACHT nach DIN 18005
32268° 32266° 13.09.2016 (siehe Anlage 1) der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden- Acer campestre - Feld-Ahorn agissirai-e , JDETSCATEIUNGen 9es Lrentieningswertes | nac
freiheit von mind \_.m cm einzuhalten Carpinus betulus Hainbuche sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht auszuschliel3en.
e 8.5 wu‘ Bohrpunkte gemaR Umwelttechnischer Bericht von IMH, : : Crataegus carrierei _ Apfel-Dorn - Sudlich des Om_ﬁc:@m_oma_o:m (sudlich der BAB A92) befindet sich das Industriegebiet von
W 05201 e e S, e e Orentensnors g O 15005 i
3226 . Sorbus aucuparia - :
8.6 Versorgungseinrichungen der Bayernwerk AG (§ 9 Abs. A..zﬁ 17 BauGB) ) . alle Obst- c:w NuRbzume Az_:awwwa%%Mpcm__ﬁmﬁ” Halbstamm) - Die in den Festsetzungen formulierten Schalldammmate sind Mindestanforderungen.
6.1  Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken von max. 0,5 m sind Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten Hohere Schalldammmalie der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukinftig
9.0 HINWEISE zulassig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze, und Sorten erhohten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten. Unabhangig davon missen
. . . . 1 i i 5 i . Al ie den gegebenenfalls darlber hinaus gehenden anerkannten Regeln der Technik gentgen
9.1 . : Vorschlaa Parzellenarenzen mit Anaaben der zu den benachbarten Baugrundsticken und der landwirtschaftlichen Nutzflache, sind Walnuss: als Samling sie ( ! . €
Praambel 1713 m?} Grofe Qm@m wmcoésﬁwmaoxmm g grundsatzlich keinerlei Aufschiittungen oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des (Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR Tabelle 7 und
Die Gemeinde Stephansposching im Landkreis Deggendorf erlasst auf Grund | | natlrlichen Gelandes). 10.3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER rormel 33 der DIN 4109-1:2016-07).
5,0 -
e der§§2Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) 9.2 KK Bemallung 6.2  Die Ausbildung von Stiitzmauern ist bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. MMNWWON%L__%M ] Mwmm_mnﬂ olunder WASSERGEFAHRDENDE STOFFE
. Mmm Wm mw Mmq MmBm._:Q%oa%c:@ MOOV BB 93 (7] Parzellennummer Salix caprea - Katzchen-Weide Der Umgang mit wasssergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6lverbraucheranlagen und Einsatz
*  des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) | 7.0 WASSERWIRTSCHAFT Cornus sanguinea - Hartriegel von Dieselstoffen wéhrend der Bauphase) hat entsprechend den einschlégi-gen Vorschriften,
” MM” /_u\_mmqmmﬂoc:ﬂ@:qwmuﬂm%c”MFM_%MMN_H_\%N%@ der Grundstlicke (BauNVO) 94 Vorschlag Wohngebéude mosmmﬁwwwwwm_/“.q. 16 BauGB) Ligustrum vulgare - Liguster _sm%mwosa_umqm:ﬂmm/.\ocﬂo_,m%c_:@ Uber >ﬂ_m@o3 Nc<3 cmsv@m:©13"ﬁ wassergefahrdenden Stoffen
. =1 e . : - i - Heckenkirsch und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VawS) zu erfolgen.
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Bebauungsplan 95 ” Vorschlag Garage Die Entsorgung des héuslichen Schmutzwassers erfolgt (iber den gemeindlichen Ww“ﬂ_dﬁ”_omﬁmmw_ﬁwmwmcﬂ: i mwm_mﬂw rsehe
"WA Hettenkofen - Sud" als Satzung. . m.o:3cﬁ<<mm.mm%m:m_ in die @mBm_sn__o:m _A_mqm:_m@m. Dmm. auf der m_,mo:__mmc:@mmm_,mwm Rosa canina - Hunds-Rose Zuginglichkeit der Normblatter, Vorschriften und Gesetze
. anfallende Niederschlagswasser ist im Bereich der omm:ﬁ__o:m.: Strallenverkehrsflache Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Riumlicher mez nasbereich 9.6 Wendehammer fiir Abfallsammelfahrzeuge geman (Wendehammer) entsprechend der DWA-Regelwerke zu versickern. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei
. I " ung g : der Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen . der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M 1:1000 utsg u zeughattung Niederschlagswasser 10.4 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
vom malgebend. Anfallendes Niederschlagswasser von Dacher ist aus 6kologischen Grinden zur Schonung der G
Sie ist Bestandteil dieser Satzung. 9.7 Nutzungsschablone: Ressource Trinkwasser in Regenwassersammelanlagen (Zisternen) zu sammeln und einer (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau - B) . . .
: sinnvollen Verwendung (z.B. Gartenbewasserung, WC-Spilung) zuzufiihren. Der Uberlauf ist Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
§2 Art der baulichen Nutzung | zuléssige Haustypen an die Versickerungsanlage anzuschlieBen. Dabei sind die Vorgaben der DWA-Regelwerke rmcw.v_n und Zmao_ﬁmIq.vc:@dﬂE_m mam.zmd_:m:%amﬂ mam:m_oZm:. Nxﬂmmmm.sr._.:c_wﬂ USW. SOWIE
Bestandteile der Satzung Grundflachenzahl (GRZ) Anzahl der Vollgeschosse M153 und A138 zu beriicksichtigen. Der Nachweis dieser Einrichtungen erfolgt im Eingabeplan, alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt werden.
Der Bebauungsplan besteht aus: Vethalins der iberbaubaren Flache 2ur und zwar auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren.
. rundsticksfiche . . B 10.5 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom mit Ubersichtslageplan . Zur Ableitung des Niederschlagswassers auf der Aufflllflache (vgl. Punkt Il., 8.4) bestehen 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen WA  Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) folgende Méglichkeiten: (89 Abs. 1Nr. 20 BauGB) |
2) Begriindung und Umweltbericht vom 6 ED E.D Einzel- und Doppelhauser Die festgesetzten Pflanzflachen sind von /..\m?.c:a m.:ﬁmoac:@m_m_fsom: (Strom,
03  GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO 1)  Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch Versickerungsschéchte die Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
0,3 |l I max. 2 Vollgeschosse ausreichend und sauber ausgefiihrt bis unterhalb der Auffiillung zu filhren sind langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.
Gemeinde ,den . . , 2)  Sammeln des Niederschlagswassers und Versickerung auerhalb der Auffiillflache Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Stephansposching Jutta Staudinger, 1. Burgermeisterin 3) Direkte Versickerung nur bei Komplettaustausch der Aufflilliflache mdglich Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.
Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8.0 MASSNAHMEN IM BEREICH DER ALTLASTENVERDACHTSFLACHE mmrmmgz_mﬂ%:@m:_ﬁ_mﬁ ein _,\__awﬂ%m%a%o: _msm,wo Mc%_ﬂmamhm <:o: .
abeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmafnahmen durchzufiihren.
ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB Im Bereich der im Plan gekennzeichneten Altlastenverdachtsfléche sind folgende MaRnahmen P
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung festgesetzt: 10.6 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. - Bei samtlichen Arbeiten sind die Vorgaben fiir Arbeiten im kontaminierten Bereich, die (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. . ) Aus stadtebaulichen Griinden sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig, dabei sind arbeitsschutzrechtlichen Aspekte sowie die einschlagigen Bestimmungen der Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den fest-
1.1 Aligemeines Wohngebiet gemaft § 4BauNVO 1990 beim Einzelhaus pro Wohngeb&ude max. 2 Wohneinheiten zuléssig und beim Doppelhaus Berufsgenossenschaft zu beachten. o gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit. - Der im Zuge der Baumafinahmen anfallende belastete Bodenaushub ist einer Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemaRe und naturnahe
] ordnungsgemalien Verwertung zuzufuhren. So ist beim Bodenaushub unter gutachterlicher Artenzusammensetzung nicht zul3ssig.
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.2 Ww:%\m_wm biet qilt off. B . Uberwachung durch ein auf dem Altlastensektor erfahrenes Ingenieurbiiro auffalliges .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO) Mq mmw augeviet gitt otiene .mc,ﬂ,\m_nmwmw.. delanae bis 50 Aushubmaterial zu separieren und nach einer Haufwerksbeprobung und Untersuchung einer 10.7 AUSGLEICHSFLACHE
zulassige Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt! offene Bauwelise. maximaie Lebaudelange bis bU m ordnungemafen Entsorgung / Verwertung zuzufiihren. So sind die einschlagigen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
. 1.3 Abstandsflachen abfallrechtlichen Bestimmungen (z.B. Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, LAGA) zu Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da die im Leitfaden "Bauen im Einklang mit
2.1 GRZ = Grundflachenzahl: max. 0,3 Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung. beachten. Es ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen. Der Aushub darf nicht fir die Natur und Landschaft" aufgefiihrte Checkliste zur einfachten Vorgehensweise angewandt
29 Il maximal 2 Vollgeschosse Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fiir die Bemessung der Abstandsflache Verflllung von Nassabbauen (Gruben oder Briichen) oder in hydrologisch sensiblen Bereichen werden kann.
ist die Wandhohe maRRgebend. Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das Maf vom <m_\<<msamﬁ werden. ) o o = .
2.3 Wandhéhe: Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen - Eine Unterkellerung der Haupt- und Nebengebaude ist nicht zulassig. . . : __ \ @ SRR
Die Wandhéhe ist das Mafs von Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt ist die jeweils angrenzende StraRenhdhe in der - Nach genauer Lage der Gebaude sind zusétzliche detaillierte Erkundungen notwendig, um die V. HINWEISE _ \ [
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Mitte der NC@OO_.QDQ_HQD Gebaudefassade BNHWDQUQDQ. Bei mO—AQ_‘.CDQW.—“GO—AQD ist der nicht ._”q.ND._..m—J_@QD Bodenschichten weiter elinzugrenzen und die OﬂCJQCJ@WBN@DDIBﬁD exakt 3 Edu;
Als Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist die jeweils angrenzende héher gelegene Bezugspunkt maRgebend. festzulegen. ) m._o_._m..mm._._.m_._.czo DES _u_u_La.,ZN_N>c_<_mm
StraBenhéhe in der Mitte der zugeordneten Gebéudefassade - Nach Abschluss etwaiger BaumaRnahmen sind die Freiflachen mit unbelastetem Erdmaterial Grofbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm Bebauungsplan
mafgebend. Bei Eckgrundstucken ist der hoher gelegene Bezugspunkt 1.4 2mcm=m:_mmm.= mit einer Machtigkeit von mindestens 0,6 m abzudecken. MMr%wm%Em. Wwﬂﬁ@:muc%mﬂréoww%mm% .xwﬂoomﬂ_ mit intearierter Grunordnun
maRgebend. Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach - Bei der Bebauung des aufgefiillten Bereiches (vgl. Punkt I1., 8.4) mussen folgende MaRnahmen | Rasen: . >c3mm Oberboden- 10 - 15 om g 5 g
- maximal zulassige traufseitige Wandhohe bei den § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig. zur unschadlichen Ableitung von Deponiegasen (passive Entgasung) vorgesehen werden: "WA Hettenkofen - Sud"
Dachformen SD. WD: max. 6.50 m Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fur Nebenanlagen, 1) Horizontale Flachendranage GRENZABSTANDE
. bei Q_D.m—. Dm033®m@C3© von 18°-24° Punkt Il 3.2 sowie innerhalb der WNCQﬂQDNQD Punkt I1. 3.1 NC_MWMHQ. Unterhalb qu. mOQOD_U_mm_“O ist fUr die >U_®_._“C3© Qm_.. m.On_m_\.,_Gmmm m_.Dm _H_MO_:_ODO:.MDN@O aus Die Grenzabstande @QED@ den @QWQ#N:O_JQD wmm:BBCD@@D sind einzuhalten:
max. 5,00 m } ) Sand oder Kies, KorngroRe = 0,2 mm in einer Machtigkeit von mindestens 0,3 m . Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, Gemeinde Stephansposching
bei einer Dachneigung von 25°-35° 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE herzustellen. Das Material muss gute Dranageeigenschaften gemaf DIN 18196 aufweisen. sowie Strauchern iiber 2,0 m Wuchshoéhe Landkreis Deggendorf
- maximal zulassige Wandhéhe bei der (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Gasdichte Leitungsdurchfihrungen ) . ) . 0,5 m bei Striuchern bis zu einer Wuchshdhe von M 1:1.000 Regierungsbezirk Niederbayern
Dachform PD: traufseitig max. 6,00 m 21 Dachform und Décher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers, Zur Verhinderung von Bodengaseintritten in Gebaude sind alle Durchfiihrungen durch die max. 2,0 m
Versatz innerhalb der Dachflache grundsatzlich nicht zulassig. dauerelastisch und gasdicht auszufuhren } sowie Strauchern tUber 2,0 m Wuchshéhe 2 digialor Furkarts des 1. Aufstellungsbeschluss (82 Abs. 1 BauGB)
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN AusschlieBlich NC_Mmm_Om Dachformen und DNOIDQ_DCDOQDH Nv Bei Kanaltrassen sind mD._“_C._.._“CDQmBOQ__Oj—Am__HQD in Form von Schachten herzustellen. 2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von /m\ﬁmmﬂ-“%mmmﬁﬂ:%mm:imm Der OmSmSQ@m_.mn <o:..m83:m3mvmmo:_:@ hat in der Sitzung vom __.___ den Bebauungsplan
Am 9 Abs. 1 Nr. 2 mmcmw‘ @ 22 und 23 mmCZ<Ov - Sattel- / Walmdach AH SD/ S\Dv »_mo |.NL.0 ) max. N.O m : URM”MMMMMMM:J.- Sid" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__ . ortsiiblich
31 Baugrenze bei einer max. WH von 6,50 m 9.0 LARMSCHUTZ Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen. . Frihzeitige Burgerbeteiligung (& 3 Abs. 1 BauGE)
B fiir Neb | Stellol3 G d Nmo |.wmo Im Om_ﬁcﬁd@mdmﬂm_ﬂ.j des WQUDCCDDWU_NDM kann der Oﬁ_QDJﬁ_m—.CDQmEm—A far den |_|m© nach DIN Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB ©®_ﬁ®3 die 4 m Abstand nicht fiir Stein- und —Amq.DO_uw:uWC_ﬁm‘ Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
32 e - augrenze fur Nebenanlagen, tellplatze, Garagen un bei einer max. WH von 5,00 m 18005 eingehalten werden. Der Orientierungswert fiir die Nacht wird dagegen geringfiigig sowie Baume, die sich in einem Hofraum oder einem Hausgarten befinden. Anhorung fir o Verentaurt des Bebadungsplanes “WA :mmﬂmwmawug in der Fassung vom
Gemeinschaftsaniagen. | ) - Pultdach (=PD) 12° - 18° liberschritten. ) ——— B _
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenrdumen . . ) ) ) . BODENDENKMALER 3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (S 4 Abs. 1 BauGB) )
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 2.2  Dachdeckung: Dachziegel in Rot- u. Braun- und Grautonen. Begriinte Dacher mit (1)  Die Grundrisse von Wohnungen sind so anzuordnen, dass Schlaf- und Ruherdume auf Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Do 10 com Vorontutis dos Bebautgenianes A Hotteaofen - St i dor Eaceng vom
4.0 VERKEHRSFLACHEN mind. 12 cm Substrataufbau Emﬁam:.Nc@m_mmmm:. . . . larmabgewandte Seiten orientiert sind (Norden und Osten). In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befindet sich das __._.___hatinderZeitvom __. . bis__. . stattgefunden.
~(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht (2)  Die Luftschallddmmung der Wohngebaude wird nach DIN 4109-1:2016-07 Tabelle 7 dem Bodendenkmal D-2-7143-0164 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der 4. Billigungs- und Auslegungsbeschiuss
erlaubt. Larmpegelbereich V zugeordnet. Das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der Bronze- und Laténezeit". Daher sind auch im Planungsbereich Bodendenkmaler zu NMMMMM%%HQEH_ ﬂ;wmw“w_&m vom —ebiiiat Qm,m_monwm_m mmwawmwwwwmmw%”%c%w:_cww
4.1 StraRenverkehrsfléche &ffentlich 2.3  Dachaufbauten: Quergiebel sind mit max. 3/10 der Traufwandlange im mittleren AuRenbauteile erf. R'w,ges darf 45 dB nicht unterschreiten. vermuten. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu gefasst. T .
Gebaudebereich zulissig. Der First muss 0,50 m unter dem (2)  Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbediirftigen Raumen gilt vermuten sind, bedirfen gemaf Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer 5. Offentiiche Auslegung (5 3 Abs. 2 BauGE)
o IQCU_“._":.mﬁ sein; pro Dachflache nur 1 OCQﬁD_QUQ_ NC_MWM_D. fur das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Maf wie fiir die Fassaden. denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem ®_©®3wﬁmja_©®3 Verfahren bei der Untergrund: Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes "WA Hettenkofen - Stid" in der Fassung
4.2 Straenbegrenzungslinie (3)  Das erforderliche SchallddmmmaR von Fenstern fiir die schutzbediirftigen zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Aussagen Uber Rickschitisse auf vom _.__.___erfolgte in der Zeitvom _.__.___ bis einschlieBlich _.__.___.
2.4  Doppelhaus: Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind als gestalterische Fassadenseiten wird nach VDI 2719 auf mindestens 37 dB (= Schallschutzklasse 3) G piergrundyohatinisse und 6. Beteiligung der Trager offentiicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
. . . . . " . weder aus den amtlichen Karten Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "WA Hettenkofen - Sid" in der Fassung vom __._ .
4.3 Verkehrsflachen besonderer N<<®O_AU®w_n_33C3©, Einheit _J_Dw_.OT_ﬁ__O_J <<m3Q_:.O_:.W. Dachform |QC_‘O—4©QT_.QDQ®-. First ._nmm_@mmm_nN_“. . . . . . L BAU _<_>._|m_ﬂ_>_l_mz . - . v . g mcMamq @M:axmzw_c”n_ :Mo%mc_m wurden a_mﬁmm:@am: und mosmm“:Mm: Trager @mwwn__o:mq Belange gemaR § 4 mmﬂ@m in der Zeit vom
und Dachneigung- und Materialverwendung auszubilden. (4)  Aufenthaltsraume, insbesondere aber Schlaf- und Kinderzimmer, sind mit einer Es sollten nach Moglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden Zeichnungen und Text abgeleitet . biseinschlieBlich .. beteiligt.
ausreichend dimensionierten, fensterunabhéngigen Luftungsanlage auszustatten. (z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und werden. 7. Satzung (5 10 Abs. 1 BAUGE)
E hier besondere Zweckbestimmung: Parkplatzflache 25  Sonnenenergie- Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an (5)  Fur Terrassenbereiche nach Siiden ist eine Larmabschirmung nachzuweisen. Die Hohe Naturfarben, Linoleum,....). Die Gemeinde hat mit Beschiuss vom __.__.____ den Bebauungsplan "WA Hettenkofen - Sid" in der
oOffentlich anlagen und Dachflachen sind zugelassen. der Abschirmung betragt 2m (iber Terrassenniveau. Fassungvom __._.___als Satzung beschlossen.
Sonnenkollektoren:  Das Aufstandern dieser Anlagen ist nicht zulassig. (6) Die Einhaltung der Anforderungen ist in den Bauantragsunterlagen darzustellen und auf SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB
) . . . ) Anforderung und in Abstimmung mit der Gemeinde nachzuweisen. Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur emeinde gen .
5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN 26  Hohe EG: Die fertige _ucmcoam:ocm_,xm:ﬁm im EG darf max. 35 cm Uber dem Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu Nachrichtiiche Ubernahmen: mau:mh.uom%_:@ . Jutta Staudinger, 1. Burgermeisterin
5.1 1 1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Bezugspunkt liegen. 10. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG begriinen. Pl nachrihtich tbemommene 6. Inkrafttreten (8 10 Abs. 3 BauGE)
plans (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante maligebend) 10.1 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN SOLARENERGIE arn keno Gewlr themammen | | Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan "W Hettenkafen - SUI” wurde am _._.__ germif
. . werden. S. auGB in der Fassung vom__.__ . ortsiiblich bekannt gemacht.
ot e . . ¢ 3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) . o L . . . Der Bebauungsplan "WA Hettenkofen" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
52 M nicht Q_DDQNNCD._UQD Grundstiickszufahrten zu den A@ 9 Abs. 4 BauGB. Art. 81 mm<mov >=Qm=‘-mm=¢m Die ZCﬁNCSQ von mO_m—.®3®—.©_m wird @ﬂCDQmm_HN__OI ®3U._n03_®3. dabei sollte eine Qmmﬁm_ﬁm—._mo—g Dienststunden in der Gemeiden zu jedermann Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Garagen (89, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . o L L , , , vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
o R H § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
3.1 Wenn Garagen an cm:mo.:cmﬂm O.E:amEo_Am@ﬁm:Nm: angrenzen, sind sie entweder Die privaten OE.:dﬂ_mosm: sind entsprechend den v_mz__m:m: c.aa ﬁmxﬁ__o.:ms _ummﬁwmﬁc:mm: diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen. t t hing
zusammenzubauen oder jeweils mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode Urhebermecht
6.0 GRUNFLACHEN abzuriicken. nach Erstellung der Erschlieffungsflachen und Gebaude fertigzustellen. Nachpflanzungen ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT Fir die Planung behalten wir s Gemeinde den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 3.2 Wandhahen: haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten Die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen wwswmwwwwomiascé dort dic Stephansposching Jutta Staudinger, 1. Birgermeisterin
. ) ) . ‘andhonhen. o . . ) mussen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden. Planung nicht geandert werden.
6.1  zu pflanzende Einzelbaume und Geholze: Die Definition der Wandhohe gilt gemaf’ der Festsetzung fur Hauptgebaude Punkt 1. 2.3. Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den éffentlichen und priva-
6.2.1 Straenbaum oder Baum I. Ordnung, gemaR Artenliste Als maximale mittlere Wandhohe werden 3,0 m festgesetzt. ten Griinflaichen wird die Verwendung der in Punkt 10.3 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt. SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN ENTWURFSBEARBEITUNG: 01.03.2016, 07.02.2017, 01.08.2017
siehe Punkt Ill. 10.3.1 bzw. 10.3.2. 33 Fiir Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die Far weitere Pflanzungen kdnnen alle Ziergeholze verwendet werden, aul3er die in Punkt 10.4 Bei der AulRenbeleuchtung sollen ausschlie3lich insektenunschadliche Lampen (warmweifl3e
Eine lagemalig Standortverschiebung um bis zu Festsetzungen analog fiir Gebaude, siehe 2.0. Zusétzlich ist ein Flachdach mit beschriebenen Arten. . . . . LED-Leuchten) verwendet werden. ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER
ial i Einhal der Anzahl erlaub Far freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m?
maxmial 5 m ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt. Begriunung erlaubt. ' ’ ’ BODENUNTERSUCHUNGEN Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
6.2 sffentliche Griinflache 3.4 Dachfldchen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm _::mm:m_c des Planungsgebietes <<cam.c3_"m:@.8_o:mm woamsc:mm_.mco:c:@m: durch wo:qc:mm? (
. Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufiihren; d.h. First und Traufen sind Bzume I1. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm Schurfe und woam:..m:ﬁ:m:Bm: cho: Q_m _:om:_mc@mmm__mo:m.a fir Bauwesen und Geotechnik Am Sportpatz 7 Kapuziner Strasse 15
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach oder Heister. 2xv.. 150 -200 cm mbH IMH durchgefiihrt. (vgl. Luftbild mit Darstellung der Schirf- und Bohrpunkte) Tel, 4499903 20 141-0  Tel +49 8671 95 76 57 nfo@jocha-kelhuber.de
i ’ Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de
den Vorgaben der ersten Garage. Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm _




