|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000
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Praambel

Die Gemeinde Stephansposching im Landkreis Deggendorf erlasst auf Grund

° der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch (BauGB)

° des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

. des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

. der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung "WA Freundorf" im beschleunigten Verfahren gemaB §13 b BauGB
als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung

"WA Freundorf" im beschleunigten Verfahren gemaB §13 b BauGB ist die Planzeichnung
M 1:1.000 vom 13.04.2021 maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA Freundorf" im beschleunigten

Verfahren gemaB §13 b BauGB besteht aus:

1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 13.04.2021,
Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen

2) Begriindung vom 13.04.2021

3) Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "WA Freundorf"
Gemeinde Stephansposching vom 26.11.2020, GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft,
Cham

4) Anlage 2: Prifbericht - Sickerversuch, Durchlassigkeitsermittlung, Bauleitplanung WA
Freundorf, Stephansposching Nr. 20171942 vom 03.08.2020, IMH
Ingenieurgesellschaft mbH, Hengersberg

Gemeinde
Stephansposching

, den

Jutta Staudinger, 1. Burgermeisterin

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
BauNVO.

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

zulassige Hochstmald - Mindestwerte werden nicht festgelegt!
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

WA
E E Einfamilienhauser

0,4 max. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
0,4 0,7 07

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

3.2 o offene Bauweise

4.0 LARMSCHUTZ

4.1 aktiver Schallschutz

Umgrenzungen der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

hier: Larmschutzwall (Breite 10 m, Hohe 3 m)
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4.2 passiver Schallschutz
Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schalltechnischer
Untersuchung (sh. Anlage 1) Schutzvorkehrungen
getroffen werden muissen, sofern sich dahinter
schutzbedirftige Raume befinden.

4.2.1 Zuordnung zu Larmpegelbereich Il (siehe Punkt 111.8.0)

4.2.2 Zuordnung zu Larmpegelbereich llI (siehe Punkt 111.8.0)

4.2.3 Zuordnung zu Larmpegelbereich 1V (siehe Punkt 111.8.0)

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

6.0

5.1 1 1 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante mafligebend)
52 [ VY \i Anbauverbotszonen zum Fahrbahnrand der
PAAAAAAA - Staatsstralle St 2074: 20 m

GRUNFLACHEN

7.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 zu pflanzende Einzelbaume:

6.1.1 ‘

Baum Il. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den
textl. Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt IV., 3.1, eine
lagemafige Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m
unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

6.2 private Grunflache

FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

8.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

BOOO0000000
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0 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Ol
00000000048 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzung einer 2-3-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend
E1 aus Strauchern auf 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro

angefangene 10 Ifm. ein Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen

hat gemal der Pflanzenliste Punkt 1V.3.1 und 3.2 zu erfolgen.

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
= bestehende Ausgleichsfache, neu zu bepflanzen

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
8.1 . Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
8.2 Flursticksnummer

8.3 Fahrbahnrand der St 2074

8.4 —— —

Grenze Dorfgebiet (MD) gemal Flachennutzungsplan

8.5 ® Bodendenkmal D-2-7243-0325
9.0 HINWEISE

9.1 A Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der

: ' Grole des Baugrundstickes

50
9.2 - Bemallung
9.3 Parzellennummer
9.4 Vorschlag Wohngebaude
9.5 GA Vorschlag Garage
9.6 @EEEEEB geplanter Larmschutzwall, Héhe 3 m Uber natirlichem
Gelande
9.7 Sichtdreieck 3,0/200 m zur Staatsstrasse St 2074
_+ I T T 1T 1T I 11

9.8 H 1 bestehende Ausgleichsflache

H
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9.9 Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | zul&ssige Haustypen
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhéltnis der (iberbaubaren Flache zur Verhéltnis der Summe der Geschossfléchen zur
Grundstiicksflache Grundstiicksflache

9.10 Regelschnitt Larmschutzwall M 1:50

Ausgleichsflache
Wall Héhe 3,0 m

Baugrenze
Geltungs-
bereich

Wall
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Anbauverbotszone
20,00

StaatsstraBBe
St 2074 |
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[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

max. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Aus stadtebaulichen Griinden sind beim Einzelhaus pro Wohngebaude max. 2

Wohneinheiten zulassig.

1.2.2 Die Wandhohe ist das Mal3 vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
Maximal zulassige traufseitige Wandhohe fur Hauptgebaude:  max.7,0 m
1.3 Bauweise
FUr das Baugebiet gilt offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebaudelange bis 50 m
1.4 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe malRgebend. Die
abstandsrelevante Wandhohe ist das Mald von der natlrlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
1.5 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14

Abs. 1 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Au3erhalb der Baugrenzen

sind nur folgende genehmigungsfreie Nebenanlagen zulassig:

e  Gartengeratehauschen, Gewachshausern, Bienenhaus oder Holzlege, mit einem
maximalen Brutto- Rauminhalt von insgesamt 50 m?,

° Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 75 m3,

e Einfriedung

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemalf §14 Abs. 2 BauNVO aulierhalb der Baugrenzen

errichtet werden.

Bauliche Anlagen (Garagen und Stellplatze) gemafl § 12 BauNVO sind nur innerhalb der

Baugrenzen zulassig. Ausnahme: Stellplatze in dem 5,0 m breiten Streifen zwischen
Baugrenze und stralRenseitiger Grundstlicksgrenze.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

21 Dachform und Dachneigung
Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukorpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite, Versatz innerhalb der Dachflache grundsatzlich nicht zulassig.
AusschlieRlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
- Sattel- / Walm- / Zeltdach (= SD / WD / ZD) 18° - 30°

2.2 Dachdeckung
Dachpfannen in Rot- u. Braun- und Grauténen.

Solaranlagen / Photovoltaikanlagen sind in Dachneigung moglichst eng an das Dach
anliegend zu montieren.

2.3 Dachgauben
Dachgauben sowie aus der Gebaudewand entwickelte Gauben sind bei erlaubtem
Dachausbau und einer Dachneigung von mind. 20° zulassig. Abstand von der
Giebelwand und untereinander mindestens 1,30 m, max. Breite einer Gaube von 2,2 m.
Zulassig sind auch maximal ein Quergiebel pro Traufseite mit einer maximalen Breite

von 1/3 der Gebaudelange im mittleren Gebaudebereich. Der First muss mindestens 0,5

m unter dem Hauptfirst sein.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1 Grenzgaragen und -nebengebaude
Wenn Garagen an benachbarte Grundstlicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abzuricken.
Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebaude sind profil- und hohengleich auszufuhren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

3.2 Wandhohen
Die Definition der Wandhohe gilt gemal der Festsetzung fur Gebaude Punkt I11. 1.2.2.
Als maximale Wandhdhe werden 4,5 m festgesetzt.

3.3 Dachform, -neigung, -deckung
Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fur die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fur Gebaude, siehe Punkt Il 2.1 und 2.2.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten
Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bituminése Befestigung
nicht zulassig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind.
6,0 m Lange zur Grundstlicksgrenze vorzusehen.

4.2 Anzahl Stellplatze
Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW Stellplatze im Baugrundstick nachzuweisen.
Garagenstellplatze werden angerechnet. Der Stauraum vor den Garagen darf nicht als
Stellplatz angerechnet werden. Fur Stellplatze ist ein Stauraum von mind. 6,0 m Lange
zur Grundstuicksgrenze vorzusehen.

5.0 EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

51 Art und Hohe der Einfriedung
Zum o6ffentlichen StralRenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus
standortgerechten Geholzen (siehe Festsetzung Punkt IV 3.0), senkrechte
Holzlattenzaune und Metallzaune mit senkrechten Staben zulassig.
An seitlichen Grundstlicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung
zulassig. Zaunhdhe max. 1,5 m ab OK fertiges Gelande zur 6ffentlichen
ErschlieBungsstral3e hin.

5.2 Abstand
Die Zaunanlage ist von der 6ffentlichen ErschlieSungsstral3e mind. 40 cm von
den Grundstlicksgrenzen abzurticken (Zaunlinie), der verbleibende
Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.

5.3 Zaunsockel

Aus dem Gelande hervorstehende Zaunsockel sind unzulassig; es sind
ausschlief3lich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt;
zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm
einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf den Baugrundsticken von max. 0,5 m vor
dem Hauptbaukérper bzw. dem Garagennebengebaude ausgehend vom naturlichen
Gelande zulassig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der
Grundstlucksgrenzen, die an die Ausgleichsflachen angrenzen, sind grundsatzlich
keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zulassig (Beibehaltung des natlrlichen
Gelandes).
Ausgenommen ist die Aufschittung des festgesetzten Larmschutzwalles (sh. Punkt
11.4.1).

6.2 Stiitzmauern
Die Ausbildung von Statzmauern ist unzulassig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal zuzufuhren.

Niederschlagswasser
Das Regenwasser aus den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf den
einzelnen Parzellen selbst zu versickern.

Das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen und von den Dachflachen ist

grundsatzlich breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht zu reinigen und zu versickern.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber andere Versickerungsanlagen, insbes.
Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte, ist nur bei hinreichender Begriindung erlaubt.

Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Titanzink-, Zink- oder Bleiblechflache sind
unzulassig.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ir

Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117
,Bemessung von Regenruckhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser“) zu beachten.

8.0 LARMSCHUTZ
(§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen die Orientierungswerte nach DIN 18005
nicht eingehalten werden. Aus diesen Grinden werden passive Schallschutzmalnahmen
festgesetzt.

(1) Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Nordost geplanter Gebaude der nérdlichen

Parzelle (Parzelle 1) ist nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern
sich dahinter schutzbedurftige Raume befinden, wird fur diese Fassade das
erforderliche Gesamtschallddmm-Mal der AulRenbauteile erf. R'w,ges gemal
nachfolgender Tabelle festgesetzt:

Larmpegelbereich Aufenthalts- und Blroradume u.a.
Ruheraume
Unterrichtsraume
erf, R'w,ges
1l 30dB | 30dB
(2) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Nordost und Stdost geplanter Gebaude

der sudlichen Parzelle (Parzelle 2) ist nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Ill
zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige Raume befinden, wird fir diese
Fassade das erforderliche Gesamtschalldamm-Mal} der AuRenbauteile erf. R'w,ges
gemal nachfolgender Tabelle festgesetzt:

Larmpegelbereich Aufenthalts- und Blroradume u.a.
Ruheraume
Unterrichtsraume
erf, R'w,ges
LI 35dB | 30dB
(3) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Sudost und Nordost geplanter Gebaude

der nérdlichen Parzelle (Parzelle 1), sowie die Fassadenseite Sidwest geplanter
Gebaude der sltdlichen Parzelle (Parzelle 2) ist nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich
IV zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige Raume befinden, wird fur diese
Fassade das erforderliche Gesamtschalldamm-Mal} der Au3enbauteile erf. R'w,ges
gemal’ nachfolgender Tabelle festgesetzt:

Larmpegelbereich Aufenthalts- und Blroraume u.a.
Ruheraume
Unterrichtsraume
erf, R'w,ges
IV 40 dB [ 35dB

(4) Fur das Dach gilt dasselbe Gesamtschalldamm-Mal} wie fur die lauteste Fassade.

(5) Das erforderliche Schalldammmal von Fenstern fur die schutzbedurftigen
Fassadenseiten ist entsprechend Tabelle 7 und Formel 33 der DIN 4109 zu bestimmen.

(6) Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(7)  Der Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen wird bei schutzbedurftigen
Raumen festgesetzt.

(8) Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des Landratsamtes
nachzuweisen sein.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNGSPLAN

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten Griunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude
fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu
entsprechen. Die Pflanzenqualitaten mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.
Far die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Grinflachen und
im offentlichen Strallenraum wird die Verwendung der in Punkt 1V.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.
Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2.
Pflanzqualitaten: Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro 200 m2 nicht Uberbauter und befestigter Grundstticksflache ist zur Durchgrinung des
Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Straucher
zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).

Die festgesetzten Baumpflanzungen unter Punkt Il. 6.1.1 kdnnen angerechnet werden.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.1 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und NuRbaume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss: als Samling

3.2 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Salix caprea - Katzchen-Weide

Cornus sanguinea - Hartriegel (mdglichst heimische
Wildherklnfte aus dem Nahraum)

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe (moglichst heimische Wildherklnfte
aus dem Nahraum)

- Hunds-Rose (nur heimische Wildherklnfte
aus dem Nahraum)

- Gemeiner Schneeball

- Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Viburnum opulus
Viburnum lantana

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,

Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von

Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen durchzufihren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalfe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

71 Um britende Vogel nicht zu storen oder zu schadigen, darf die
Baufeldfreimachung, insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen, nur aul3erhalb
der Brutzeit vorgenommen werden, also zwischen dem 01.10. und
29.02. des folgenden Jahres.

Sollen Arbeiten wahrend der Vogelbrutzeit durchgeflihrt werden, ist vorab zu
klaren, ob Wiesenbruter im Wirkraum des Vorhabens gestort werden kdnnten.
Dies ist der Unteren Naturschutzbehorde vor Beginn der Arbeiten zu melden.

7.2 Um die angrenzenden Ausgleichsflachen (FI.-Nr. 1068 (TF) Gemarkung
Michaelsbuch) nicht zu beeintrachtigen, ist das Baufeld vor Beginn der Arbeiten
auszupflocken und Baumaschinen, Material sowie Mieten nur innerhalb dieser
Grenzen durchzufuhren.

7.3 Umweltschonende Beleuchtung:
Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist moglichst ,insektenfreundlich“ und

umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer

moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt
notwendiges Mal} zu beschranken. Es werden LED-Leuchten mit warmweildem Licht
(Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin) empfohlen. Das Lampengehause soll zur
Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

Da die bestehende Ausgleichsflache als Entwicklungsziel den gesetzlichen Schutzstatus

hat, besteht kein Einverstandnis mit Beleuchtungsanlagen in unmittelbarer Nahe. Diese
bedurfen der Zustimmung der zustandigen Behorde. Ggf. mussen vor dem Aufstellen

von Beleuchtungsanlagen hier Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren

Beeintrachtigung und Schadigung Uberpruft und Ziele des Artenschutzes bertcksichtigt
werden.

8.0 BESTEHENDE AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die bestehende Ausgleichsflache (aus der Malinahme Errichtung eines Einfamilienhauses Flur-Nr.

1070/1 Gemarkung Stephansposching von 2013) innerhalb des Geltungsbereiches wird nach
Aufschittung des Larmschutzwalles neu bepflanzt.

Ausgleichsmallnahme:
+ Pflanzen einer freiwachsenden 2-reihigen Hecke auf der nordwestlichen Wallbéschung aus

einheimischen Baumen Il. Ordnung (20 %) gem. Auswahlliste Pkt. IV.3.1 und einheimischen

Strauchern (80 %) gem. Auswabhlliste Pkt. 1V.3.2.
Der Sicherheitsabstand von 8 m zum Fahrbahnrand der St 2074 fur die Pflanzung von
hochstammigen Gehdlzen ist einzuhalten.

» Pflanzen einer 2-reihigen Hecke auf der sudoéstlichen Wallbéschung aus einheimischen
Strauchern.

+ PflanzgréRen mind. Str. 60-100 cm, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m und zwischen den Reiher

1,0 m.
» Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

GrolRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE
Die Grenzabstande gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.
3.0 BODENDENKMALER

Direkt im Studen an das Planungsgebiet anschlie3end ist das Bodendenkmal D-2-7243-0325
"Siedlung und verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Hallstattzeit"
bekannt. Bezuglich dieses Denkmals wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art.
4-6 DSchG verwiesen.

Vor Baubeginn ist eine Sondierung druchzufiihren. Falls im Rahmen der Sondierung Funde
zum Vorschein kommen, ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder
eine achaologische Ausgrabung durchzufuhren. Fur die Durchfuhrung dieser Malihahmen und
fur Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG
notwendig. Es wird bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern auf die Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
zu begrunen.

6.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mogliche Forderprogramme hingewiesen.

7.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

8.0 STAATSSTRASSE St 2074 / SICHTDREIECKE

Direkte Zufahrten zur St 2074, auch wahrend der Bauzeit, werden nicht genehmigt.

Die Anfahrsicht beim Einfahren von der Gemeindestrale FI.Nr. 1071 in die St 2074 betragt
200 m. Das Anfahrsichtfeld von 3 m / 200 m ist von jeglicher Bebauung, hoher Bepflanzung
und Sichtbehinderung freizuhalten (sh. Plandarstellung Sichtdreieck).

Auf Neupflanzung von hochstammigen Gehdlzen bis zu einer Entfernung von 8 m zum
Fahrbahnrand der St 2074 ist zu verzichten. Der Sicherheitsraum gem. RAL 2012 ist von
Baumkronen freizuhalten.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachern, Wegen und PKW-Stellplatzen darf den
Entwasserungseinrichtungen der Staatsstralle nicht zugeleitet werden. Eine evtl.
Wegebeleuchtung darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Staatsstrale nicht
beeintrachtigen. Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrale durfen durch evtl. Spiegelungen und
Reflektionen von ggf. geplanten Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen nicht
geblendet oder irritiert werden.

Anspriche wegen Larmschutz kdnnen an den Stralenbaulasttrager nicht gestellt werden. Der
Strallenbaulasttrager der St 2074 wird auch kunftige Anspruche auf Larmschutz oder
Entschadigung, die von der Gemeinde Stephansposching oder von Anwohnern und
Grundstlcksbesitzern im WA-Gebiet gestellt werden, ablehnen.

9.0 LARMSCHUTZ

Die Planungsflache des Bebauungsplanes ist dem Verkehrslarm von BAB A92, Staatsstralie
St 2074, Bundesstral’e B8 und Bahnstrecke 5830 Regensburg-Passau ausgesetzt.

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmafe sind Mindestanforderungen. Héhere
Schallddmmmale der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zuklnftig erhdhten
Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten.

10.0 BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Stralken und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlieRlich ihrer Zufahrten missen
dem Art. 31 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbedarf im

Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde

oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte Mal von 96 m3*/h tber mind. 2 Stunden

(= insgesamt mind. 192 m?in 2 Stunden) gemafl DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen,

auf seinem Baugrundstlck bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

Neue Hydrantenstandorte missen aufgrund der Hygieneverordnung im Vorfeld mit dem
Wasserlieferanten abgesprochen werden (Verkeimung...). Mogliche neue Standorte von
Hydranten, bzw. die gesamte Struktur der Loschwassersituation ist mit der Ortsfeuerwehr im
Einzelfall abzustimmen.

11.0 BRAUCHWASSERNUTZUNGSANLAGEN

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind zumindest die
Vorgaben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806
einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert
anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand
der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem
Gesundheitsamt vorzulegen. Eine direkte Verbindung mit der Trinkwasserversorgungsanlage
ist unzulassig. Die farbliche Kennzeichnung von Leitungen und Entnahmestellen ist
erforderlich.

12.0 NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Fir die Versickerungseinrichtungen wie z.B. Versickerungsmulden ist die Bereitstellung von
rund 15 % der zu entwassernden Flachen anzunehmen bzw. vorzusehen.

Es ist zu beachten, dass Versickerungsmulden nach Frostperioden nicht funktionieren und bei
Versickerungen in Hanglagen die Unterlieger durch Vernassungen betroffen sein kdnnen.

13.0 STARKREGENEREIGNISSE

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr grol3e Schaden hervorrufen
kdnnen. Starkregenereignisse kdnnen flachendeckend Uberall auftreten und werden
voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Vor
diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Mdglichkeiten zur Minimierung der potenziellen
Schaden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle moglichen Wassereindringwege in
geplante Gebaude bis zu den relevanten Hohen zu verschlie3en und einen Rickstau im
Kanalsystem zu vermeiden. AuRerdem muss durch entsprechend angepasste Nutzung der
tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass empfindliches oder besonders wertvolles
Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei
denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser
ausreichend berlcksichtigt werden.

Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden
Kellerabgangen sollen mindestens 15 bis 20 Zentimeter hdher als die umgebende
Gelandeoberflache liegen.

Die Gebaude sollten mindestens 20 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante wasserdicht
errichtet werden (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Installationsdurchfihrungen etc.).

Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

14.0 UMWELTSCHONENDE BELEUCHTUNG / ARTENSCHUTZ

Es bedarf einer bedarfsgerechten Steuerung, falls Beleuchtungsanlagen entlang der Strallen
geplant sind. Da eine Beleuchtung entlang der westlichen Stral3e direkt in den Aul3enbereich
strahlen kann, mussen vor dem Aufstellen von Beleuchtungsanlagen hier Auswirkungen auf
die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung Uberprift und Ziele
des Artenschutzes berucksichtigt werden.

15.0 WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdlverbraucheranlagen usw.) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tUber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu erfolgen

16.0 AUSGLEICHSFLACHE

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaf
§ 13 b BauGB durchgefuhrt wird. Die bestehende Ausgleichsflache innerhalb des
Geltungsbereiches wird nach Aufschittung des Larmschutzwalles neu bepflanzt.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
bei der Auslegung nach telefonischer Riicksprache zur Einsicht bereit gehalten.
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Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung "WA Freundorf"

im beschleunigten Verfahren
gemall § 13b BauGB

Gemeinde Stephansposching

Landkreis Deggendorf

Regierungsbezirk Niederbayern

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 2019

Koordinatensystem: Gauss-Krliger

Untergrund:

Aussagen Uber Ruckschlisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit knnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr ibernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

1. Aufstellungsbeschluss

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat von Stephansposching hat in der Sitzung vom 03.12.2019

den Aufstellungsbeschluss fiur den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "WA Freundorf"
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat von Stephansposching hat mit Beschluss vom 14.01.2020/15.12.2020 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Freundorf" im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13b BauGB i. d. F. vom 14.01.2020/15.12.2020 gebilligt. Gleichzeitig wurde der

Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

"WA Freundorf" im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB in der Fassung vom
14.01.2020/15.12.2020 erfolgte in der Zeit vom 03.02.2020 bis einschlieBlich 06.03.2020 bzw.
19.01.2021 bis einschlieBlich 19.02.2021.

4. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Freundorf" im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13b BauGB in der Fassung vom 14.01.2020/15.012.2020 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis
einschlieBlich 06.03.2020 bzw. 19.01.2021 bis einschlieBlich 19.02.2021 beteiligt.

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Stephansposching hat mit Beschluss vom 20.04.2021 den Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnung "WA Freundorf" im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB in der
Fassung vom 13.04.2021 als Satzung beschlossen.

Gemeinde
Stephansposching ,den __

Jutta Staudinger, 1. Blrgermeisterin

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "WA Freundorf" im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB wurde am __.

. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in

der Fassung vom 13.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "WA Freundorf" im beschleunigten
Verfahren geméaB § 13b BauGB mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215

BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde
Stephansposching , den

Jutta Staudinger, 1. Birgermeisterin

ENTWURFSBEARBEITUNG: 14.01.2020, 15.12.2020, 13.04.2021
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