Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

der offentlichen Sitzung des Gemeinderates Stephansposching vom 21.11.2023

548 Bebauungs- und Griinordnungsplan MDW ,Wiererhof — Freundorf*
hier: Neufassung Aufstellungs- und Billigungsbeschluss sowie Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sach- und Rechtslage:

Die Thematik Bauleitplanverfahren ,Wiererhof* wurde vom Gemeinderat bereits mehrfach beraten;
ein Aufstellungsbeschluss fir einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1 BauGB fur den
im nachstehenden Lageplan ersichtlichen Bereich wurde am 06.11.2018 gefasst:

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.01.2019 bekanntgemacht. Vorangegangen war der Erlass
einer Satzung Uber eine Veranderungssperre aufgrund der §§ 14 Abs.1 und 16 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB) fiir den Bereich ,ehemaliger Wiererhof* auf dem Grundstlck mit der Flurnum-
mer 1080 der Gemarkung Michaelsbuch. Am 06.11.2018 hatte der Gemeinderat beschlossen, fur
den Bereich des ehemaligen Wiererhofes in Freundorf 2 einen qualifizierten Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen und verfahrensrechtlich als ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung” nach § 13a BauGB zu behandeln. Zur Sicherung der Planung wurde eine Verande-
rungssperre erlassen.
Es war festgelegt worden, dass im Geltungsbereich der Veranderungssperre
e Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht besei-
tigt werden dirfen und
e erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderung von Grundstiicken und baulichen

Anlagen, deren Verdanderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig

sind nicht vorgenommen werden dirfen.
Eine Verédnderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren, gerechnet vom Tag der Bekanntma-
chung, auler Kraft und ist somit bereits am 07.11.2020 abgelaufen.
Nach mehreren Besprechungen bei Kreisbaumeister Gebert erfolgte nunmehr eine Uberarbeitung
der Unterlagen, die einen neuen Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir die ber-
plante Flache der Flurnummer 1080 der Gemarkung Michaelsbuch in erfordert.
Antragsteller und Planer haben sich schlieBlich der Empfehlung der Genehmigungsbehdrde ange-
schlossen. Wahrend erst ein WA mit Ml geplant war, sehen die neuen Planunterlagen nunmehr ein
Dérfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO vor.
Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulassig sind:
* Wohngebdude
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdo-
rigen Wohnungen und Wohngebaude
+ Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebadude mit entsprechenden Nutzgéarten
Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung
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Der Geltungsbereich stellt sich wie folgt dar:
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Der bei der Sitzung anwesende Grundstlckseigentimer Herr Wittenzellner erlauterte auf Nach-
frage, dass das im Baufeld 4 geplante Heizkraftwerk ausreichend ist um mindestens noch fiinf wei-
tere umliegende Gebaude mit Warme zu versorgen. Interessenten kénnen sich gerne bei Herrn
Wittenzeliner melden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes flr ein
doérfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO ,MDW Wiererhof - Freundorf*.

Die Aufstellung erfoigt im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung).
Der Bebauungsplan-Entwurf des Planungsbliros MKS Architekten — Ingenieure GmbH, Mihlen-
weg 8, 94347 Ascha in der Fassung vom 14.11.2023 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird mit der Einleitung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beauftragt.

Abstimmungsergebnis:
Gesamtzahl | Anwesend und stimmberechtigt Ja-Stimmen Nein-Stimmen
17 15 15 0

g, 22.11.2023

Claudia Domaschka,
Geschaftsleiterin

Abdruck an:
Bauamt




