. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

em. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
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I&ssige Wand- und Firsthdhe

1 Art der baulichen Nutzung

(§9 Absatz 1Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO
Abweichend hiervon sind folgende Nutzungen zul@ssig:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freifléchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen und
Trafostationen (Nebenbauzone nur in Baufeld @)

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Wé&rme aus nachwachsenden Rohstoffen,

namentlich Holzgas-Blockheizkrafwerk (BHKW) (Hauptbauzone nur in Baufeld @)

2 Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

MDW | 0,6

maximal zuldssige Geschossfléichenzahl (GFZ)

MDW @

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstma (= 2 Vollgeschosse)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf3 (=1 Vollgeschoss)

Firsthdhe, als

Die Firsthdhe

Hochstma3

ist das Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante des Daches.

Als Bezugspunkt fUr die Firsthdhe ist die jeweilige Hohe der angrenzende ErschlieBungsstraf3e

in der Mitte d

er zugeordneten Gebd&udefassade ma3gebend.

Wandhéhe, als Hochstma3

Die Wandhdhe ist das Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut. Als Bezugspunkt fir die Wandhdhe ist die jeweilige Hohe angrenzende ErschliefSungs-
strafe in der Mitte der zugeordneten Gebd&udefassade maf3gebend.

Anzahl der max. zuléssigen Wohneinheiten (WE) je Baufeld

Innerhalb des MDW:

31 o
311 A A
34 e E———
351 s——
357  mmeemeeme e
36 Q)

@ 72 WE @ 8 WE @ 8 WE

3 Bauweise. Baulinien B

(§9 Absatz 1Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO )

offene Bauweise

nur Einzelh&user und Reihenhd&user zuldissig

Baulinie

Baugrenze Hauptbauzone

Baugrenze Nebenbauzone | Garagen und Sonnenkollektoren

Baufeld mit Nummerierung

Karte 1| Bebauungs- und Grinordnungsplan
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(§ 9 Absatz 1Nr.11 und Absatz 6 BauGB)

6.1 Strafenverkehrsfléche

6.3 Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung: private Verkehrsfléiche zur
inneren Gebietserschliefung

9 Grinflé

(§5Abs. 2Nr.5und Abs. 4, § 9 Absatz 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

91 Private Grinfléchen

hen Ma3-
nd | andscha

ngen, MaRnahmen und
NG von NG

Planungen, \ nasrege
h Prlege und Entwick

(§9 Absatz 1Nr.20 BauGB)
13.2 Anpflanzen und Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
13.21 ‘ Zu pflanzender Laubbaum.
Allgemeindes Wohngebiet und private Grinfl&chen:
Pro Planzeichen ein Laubbaum 1. Wuchsordnung der Liste 1zu pflanzen und zu
erhalten. Dargestellte Anzahl ist als Mindestanzahl zwingend. Eine lagemé&Bige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 mist unter Einhaltung der Anzahl
erlaubt. Zul@ssig sind auch Sorten der genannten Arten, die unter anderem fir
den Strafenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang
12-14 cm. Es ist ausschlieflich autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - Wei3-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Prunus avium - Vogelbeere
1322 E.""""“E Umgrenzung von Fléchen mit der Bindung fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
®eveesccnene von B&umen, Stré&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
1323 ‘ Zu erhaltender Laubbaum
13.2.4 Zu pflanzender Obstbaum der Liste 2 oder Laubbaum 2. Wuchsordnungder Liste 3.
’ Pro Planzeichen ist ein Obstbaum oder Laubbaum 2. Wuchsordnung zu pflanzen und

zu erhalten. Mindestpflanzgréfe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 -
12 cm. Dargestellte Anzahl ist als Mindestanzahl zwingend. Die Pflanzstandorte sind
frei wéhlbar. Es ist ausschlieflich autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

e 2 S Aqe Obsthé : )

Apfel | Gravensteiner, Danzinger Kantapfel, Maunzenapfel, Winterramibur,
Eberles Mostapfel, Erbachhofer Mostapfel, Roter Eiserapfel
Birnen | Kirchensaller Mostbirne, Gelbméstler, Oberdsterreichische Weinbirne,

Schweizer Wasserbirne
| Grof3e Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spéte
Knorpelkirsche
Zwetschge | Hauszwetschge, Buhler Frihzwetschge

Kirsche

Es wird empfohlen, sich durch die Kreisfachberatung hinsichtlich standortgerechter
Sorten beraten zu lassen.

Es wird empfohlen, sich durch die Kreisfachberatung hinsichtlich standortgerechter
Sorten beraten zu lassen.

ste 3B , )
Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus cordata - Italienische Erle
Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana "Chanticleer” -
Sorbus aucuparia -
Sorbus aria -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne
Vogelbeere
Mehlbeere

5 Sonstiae P .

1513

1514

1516

1517

1518

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

60 MaBangaben

Bestandsgehdlze

Hoéhenbezugspunkt mit Hohenangabe m 0.NN

Module Photovoltaikanlage - Prinzipdarstellung

. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachri

161

16.2
16.3
16.4
16.5

16.6

ichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Gemeinde Stephansposching)

Flurgrenze
Grenzstein

FlurstUcksnummer

Nutzungsgrenze
1 | Gebdudebestand

Hoéhenlinie, z. B. 365 m U.NN,; zur Maf3entnahme nicht geeignet.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L Décrfliches Wol biet MDW
11 Art der baulichen Nutzung

Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO

Die Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 BauNVO (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.) sind nicht zul&ssig.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

Garagen und freistehende Photovoltaikanlagen sind nur innerhalb der hiefir festgesetzten Baugrenzen fir
Nebenanlagen (Nebenbauzone) zuldssig.

12 Ma3 der baulichen Nutzung.

1.2.1

1.2.2

Zuléssig sind: maximal 2-geschossige Gebdude (1) mit ausgebautem Dachgeschoss bzw. 1-geschossige

Gebdude (1) entsprechend der Nutzungsschablone im Plan

Die Anzahl der maximal zul&ssigen Wohneinheiten (WE) wird je Baufeld festgesetzt. Als Baufeld gilt eine
durch die Baugrenze abgeschlossene Baufléche.

Baufeld 1: 12 WE
Baufeld 2: 8 WE
Baufeld 3: 8 WE

13 Bauweise
1.3.1  Innerhalb der Baugrenzen wird eine offene Bauweise festgesetzt

1.3.2  Zulassig sind nur Einzelhduser und Reihenhduser entsprechend der Nutzungsschablone im Lageplan.

147 il

1.4.1  Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Abstandsfléichen und Grenzabsténde
gem. Art. 6 BayBO gultig.

1.5.1  Wandhohen: in Baufeld 1 max. 700 m, ausgebaute Dachteschosse sind zul&ssig.
in Baufeld 2 max. 6,00 m, ausgebaute Dachgeschosse sind nicht zuldssig.
in Baufeld 3 max. 6,50 m, ausgebaute Dachgeschosse sind nicht zuldssig.

in Baufeld 4 max. 5,00 m, ausgebaute Dachgeschosse sind nicht zul@ssig.

Als unterer Bezugspunkt gilt der zum Baufeld ndichstgelegene Hohenbezugspunkt gem.

. Planliche Festsetzungen 1518, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante

der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind talseits in der
traufseitigen Gebd&udemitte des Hauptgebd&udes zu messen .

1.5.2  Firsthdhen: in Baufeld 1 max. 11,50 m
in Baufeld 2 max. 9,50 m
in Baufeld 3 max. 11,50 m

in Baufeld 4 max. 9,50 m

1.5.3 Dachformen:
plan.

1.5.4  Dachneigungen: In Baufeld 1sind Neigungen von 25° bis 35° zuldssig.
In Baufeld 2 sind Neigungen von 25° bis 30° zuldssig.
In Baufeld 3 und 4 sind fUr Satteldécher Neigungen von 20° bis 40° und fur Pultdécher
10° bis 15° zuldssig.
Die Neigung wird durch die max. zul@ssige Firsthdhe begrenzt.

1.5.5 Dachdeckungen: Dachziegel in Rot- und Brauntdnen. Dachoberfléchen aus Kupfer, Blei, Zink und
Titanzink sind nicht erlaubt.

1.5.6 Dachgauben: Die Ausbildung von Dachgauben ist nicht zuléssig.

1.5.7 Sonnenenergie- Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléchen sind zul&ssig.
anlagen und Das Aufstéinden dieser Anlagen ist nicht zuldssig.
Sonnenkollektoren

1.5.8  Firstrichtung: Die Firstrichtung ist im Baufeld 1und 2 senkrecht zur sidlichen Grundsticksgrenze

festgesetzt. Die Firstrichtung ist im Baufeld 3 parallel zur sidlichen Hauptstrae festgesetzt.

16 Nebenbauzone

1.6.1  Artderbau- in Baufeld 1- Nebenbauzone
lichen Nutzung:  Zweckbestimmung: Garagen und Carports

in Baufeld 2 - Nebenbauzone
Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freifléchenanlagen zur Stromerzeugung

Imm Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren
DurchfUhrung sich der Vorhabentré&ger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freifléichenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen und
Trafostationen (nurin Baufeld 3 )

1.6.2  Wandhodhen: in Baufeld 2 - Nebenbauzone

max. 500 m

in Baufeld 1 - Nebenbauzone
max. 4,50 m

Als Wandhodhe gilt das Maf3 von der fertigen Geléndeoberkante bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut

1.6.3 Dachformen: Zuléssig sind Pultdécher und Satteldécher

1.6.4 Dachdeckung: Dachziegel, Dachsteine oder Metalldeckungen in rétlichen oder rotbraunen Farbténen
1.6.5 Sonnenenergie- Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléichen sind zuléssig.
anlagen und Das Aufsténden dieser Anlagen ist nicht zul@ssig.
Sonnenkollektoren

17 P Erschiiel i : )

1.7.1  Stellplatz:
plétze auf dem privaten Grunstick nachzuweisen.

1.7.2  AuBenstellplétze sind mit wasserdurchld@ssigen Beléigen auszubilden. Geeignet sind z.B. wasserdurchldéssige
Betonpflasterbeléige, Pflaster mit Rasenfuge, Rasenwaben, Schotterbelag oder Schotterrasen. Verbund-
pflaster ist unzul&ssig. Stellplétze sind in Gruppen von maximal 4 Stick durch zwischenliegende Grinstreifen
zu gliedern.

1.7.3  Private Erschliefungsfléchen nach planlicher Festsetzung 6.3 sind mit wasserdurchléssigen Belag zu be-
festigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Kanten oder breiten Fugen, Rasengitter-
steine, Schotterbelag oder Schotterrasen).

2 Gl .

1.8.1  Geléndeauffullungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick von max. 0,5 m sind zuldssig. In einem 0,5 m
breiten Streifen entlang der GrundstUcksgrenze, zu den benachbarten Grundsticken und den angrenzenden

ErschlieBungsfléichen, sind grundsatzlich keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung
des natirlichen Geléndes).

19 G

Allgemein

Die privaten Grinfl&chen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten. Nachpflanzungen haben den Pflanzuqualitéten des Grinordnungs-
planes zu entsprechen. Die Pflanzqualitéiten mUssen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baum-
schulen (BdB) entsprechen. Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten

GrUnfl&chen und zur inneren Durchgrinung des WA wird die Verwendung der in Punkt 13.21 bzw. 13.2.4 ausge-

wiesenen Geholze festgesetzt. FUr weitere Pflanzungen kdnnen alle Ziergehdlze verwendet werden, auf3er
die in Punkt 1.9.6 beschriebenen Arten.

1.91 Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grin- und Verkehrsfl&che:

Baumscheiben und verkehrsfléichennahe Baumstandorte sind durch geeignete Maf3nahmen dauerhaft gegen

ein Befahren zu schitzen.

192  Pflanzgebote auf privaten Fléchen:
Baumpflanzung auf Privatfléichen nach planlicher Festsetzung 13.21 oder 13.2.4.

193 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf privaten Fléichen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung oder der Geb&ude
folgenden Vegetationsperiode durchzufihren.

194  Pflege privaten Grunfldchen:
Auf den privaten Grinfldchen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln
unzuld@ssig.

195  Freiflachengestaltungsplan:
Innehalb des MDW ist jedem Bauantrag ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizulegen.

1101 Art:
Zum &ffentlichen Straf3enraum (sUd- und ostseitig in Richtung Strafenraum) sind lebende Einfriedungen
(Hecken) aus standortgerechten Gehdlzen, sowie Holz- oder Metallz&une mit senkrechten Latten bzw.
St&ben zul@ssig. An der west- oder nordseitigen GrundstUcksgrenzen sind auch Maschendrahtzéune
zuléssig.

1102 Hohe:
| std- und ostseitig in Richtung Straenraum max. 1,20 m ab OK fertiges Gel&nde
| west- und nordseitige GrundstUcksgrenzen max. 1,50 m ab OK Gel&nde

1103 Sockel:
Durchgehende Sockel sind unzul&ssig. Es sind ausschlieflich erforderliche Punktfundament im Bereich der
Sdéulen und Pfosten erlaubt; zwischen Zaun und Geléndeoberfléiche ist eine Bodenfreiheit von mind.
10 cm einzuhalten.

N .

1ma Anfallendes Niederschlagswasser von Ddchern oder befestigten Fléchen ist bei entsprechender Eignung
des Untergrundes aus dkologischen Grinden zur Ressourcenschonung in Regenwassersammelanlagen
(Zisternen) zu sammeln und einer sinnvollen Verwendung (z.B. Gartenbewdsserung, Toiletten-Spilung)
zuzufhren. Der Uberlauf ist an eine geeignete Versickerungsanlagen anzuschliefen oder Uber Mulden
breitfléchig zu versickern.
In den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen.
FUr Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 “Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” zu beachten.

1 o

2121 Es ist darauf zu achten, dass die Standorte fir erforderliche Trafostationen und die Ubergabestation so
festgelegt werden, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fUr elektrische
Feldstdrke und magnetische Flussdichte an den né&chstgelegenen Immissionsorten nicht Oberschritten
werden.

VERFAHRENSHINWEISE

V. TEXTLICHE HINWEISE

Zuléssig sind Satteldécher und Pultdécher entsprechend der Nutzungsschablone im Lage-

Je Wohneinheit in den Baufeldern 1, 2 und 3 sind mindestens 2,0 Au3en- oder Garagenstell-

1 Belange der Denkmalpflege

Gemdf3 Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer
Bebauung hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfléichen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde
einzuholen. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem
Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt werden.

Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchéologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungs-
firma zu beauftragen. Die Kosten hierfir sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefun-
den werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archéologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsricht-
linien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfUhren zu lassen.

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen kénnen trotz ordnungsgemdBer Nutzung ge-
legentlich Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken sowie die
nach Art. 48 ABGB erforderlichen Grenzabst&nde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Stréuchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete Schutzmanahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger
einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschréinke erforderlich. FUr die
Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen Fid&chen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu
beachten. Hingewiesen wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmmechanik
fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen.

4 Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800 |/min fir eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem Flie3druck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trink-
wassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhd&ngige Léschwasserentnahmestelle
(Hydrant) verfugbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer aus-
reichenden Ld&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Wasserversorger zu fihren und dem Land-
ratsamt Deggendorf in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit

zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kénnen. Es sind ausschlieflich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Mdéglichkeit am Fahrbahnrand auf3erhalb des Geb&udetrimmerschattens zu installieren.

5 T o

In der ErschlieBungsstraf3e sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschléigigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998,DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berick-
sichtigen.

6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fUr die Gartenbe-
wdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwasser-
nutzungsanlage dem Landratsamt Deggendorf zu melden ist. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine
direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

7 Hi . W . F

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 1712.2008 oder in Oberfl&chengewdsser
(TRENOG) vom 1712.2008 zu beachten. Werden Décher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfléiche
von mehr als 50 m” errichtet, sind ggf. Reiningungsmapnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchern ist mind.
die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitétskategorie C 3 (Schutzdauer: “lang”) nach

DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besté&tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.

Bei Gel&indeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfléichen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf

wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende GrundstUcke verdéindert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

8. Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser ist dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal zuzufihren.

9 e
Bei der Installation von Luftwdrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
Larmemissionen maoglichst innerhalb des Gebd&udes zu installieren oder bei einer Aufstellung im Au3enbereich
diese abseitig von Schlafréumen, Terrassen oder Aufenthaltsréilumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.
Es sollten moglichst I&rmarme Geréte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen An-
forderungen der TA L&rm an die Immissionsgrenzwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.

10_Hi . B

Auf die ordnungsgemdf3e Verwertung des im Zuge der Baumafnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-

dere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Fléichen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung
von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfl&che nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner
ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von Baumafnahmen Abfélle
oder Altlastenverdachtsfléichen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt un-
verziglich zu informieren.

Nach § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird em-
pfohlen, Fldchen, die als Grunfl&ichen oder zur gértnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und
fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird an-
geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der Baumafnahme zu kiéren. Hilfestellung zum
umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Stephansposching hat in der &ffentlichen Sitzung am 21.11.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13 a
BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Stephansposching hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der
Fassung vom 14.11.2023 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG / BEHORDEN- UND TRAGERBETEILIGUNG

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieflich ........cc....... zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurde am................. ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Traiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Stephansposching hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
.............................. nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am
............................ als Satzung gemdf § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Stephansposching, den .......c..coo......

(J. Staudinger, Erste BUrgermeisterin) (Siegel)
AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Stephansposching, den ........co......

(J. Staudinger, Erste Burgermeisterin) (Siegel)
BEKANNTMACHUNG

Die Gemeinde Stephansposching hat den Bebauungsplan- und Grinordnungsplan gemé3 §10 Absatz 3 BauGB

ortsublich am ..., bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt damit gem. § 10 Absatz 3

BauGB in Kraft.

Stephansposching, den ...,

(J. Staudinger, Erste Burgermeisterin) (Siegel)
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